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I. ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА РАБОТЫ 

 

Актуальность темы исследования. 

Первым приоритетом государственной политики в жилищной сфере являет-

ся снижение стоимости квадратного метра жилья путем увеличения объемов 

жилищного строительства. В этой связи в целях повышения доступности жилья 

для населения регионов страны, в том числе с учетом исполнения государ-

ственных обязательств по обеспечению жильем отдельных категорий граждан, 

определены целевые индикаторы и показатели поэтапного увеличения годового 

объема ввода жилья до 2020 года: 

- до 100 млн. кв. метров общей площади жилья в год к 2012 году и до 140-

150 млн. кв. метров к 2020 году в соответствии с Концепцией долгосрочного 

социально-экономического развития Российской Федерации на период до 

2020 года, утвержденной распоряжением Правительства Российской Федерации 

от 17 ноября 2008 г. № 1663-р; 

- до 71 млн. кв. метров общей площади жилья в 2015 году, до 79 млн. кв. м в 

2017 году, до 83 млн. кв. м в 2018 году и до 92 млн. кв. м в 2020 году согласно 

государственной программе «Обеспечение доступным и комфортным жильем и 

коммунальными услугами граждан Российской Федерации», утвержденной 

распоряжением Правительства Российской Федерации от 30 ноября 2012 г. № 

2227-р. 

Максимальный годовой объем ввода жилья за 1991-2013 гг. составил 

70,5 млн. кв. м общей площади в 2013 г., а в период финансово-экономического 

кризиса (2008-2010 гг.) объемы ввода жилья снизились и составили в 2009 г. – 

59,9 млн. кв. м и 58,4 млн. кв. м в 2010 году. Принимая во внимание то, что в 

2012 г. объем ввода жилья составил только 65,7 млн. кв. м (65,7 % от требуемо-

го ввода к 2012 г. согласно Концепции), можно отметить очевидную актуаль-

ность решения задачи по наращиванию объемов и темпов жилищного строи-

тельства в среднесрочной и долгосрочной перспективе на основе развития со-

циально-экономического, в том числе инновационно-технологического потен-

циала организаций регионального строительного комплекса. 

Необходимость ускорения годовых темпов ввода общей площади жилых 

домов в регионах является актуальной народнохозяйственной проблемой, в ре-

шении которой важная роль отводится формированию организационно-

экономического механизма развития жилищного строительства в регионах на 

основе реализации научного и прикладного потенциала методов и моделей 

управления экономическим развитием строительных организаций, функциони-

рующих на региональном рынке жилья. Успешное решение этой актуальной 

проблемы обуславливает необходимость разработки комплексной системы 

управления ростом объемов вводимого жилья и экономическим развитием 

строительных организаций, занятых на региональном рынке жилищного строи-

тельства. В этой связи разработка методологии формирования организационно-

экономического механизма развития жилищного строительства в регионах, 

включающего комплекс методов и моделей управления ростом предложения 
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вводимого жилья на основе экономического развития строительных организа-

ций, занятых в сфере регионального жилищного строительства, приобретает 

особую актуальность. 

Исследование и поиск пути решения научной проблемы реализации госу-

дарственной и региональной жилищной политики на основе формирования ме-

тодологической базы комплексного управления взаимосвязанными процессами 

роста предложения и экономическим развитием строительных организаций, за-

нятых на региональном рынке жилищного строительства, имеющих важное со-

циально-экономическое значение, предопределили актуальность решения 

научной проблемы. 

Степень разработанности проблемы исследования. Развитию современ-

ной теории экономического роста экономической деятельности субъектов, а 

также прикладным проблемам управления процессом их экономического роста 

в трансформируемой рыночной системе посвящены труды российских и зару-

бежных ученых: Л. Бальцеровича, Ю.М. Воронина, А.Г. Гранберга, Р.С. Грин-

берга, Т. Джексона, В.В. Ивантера, Н.Д. Контратьева, Б.Н. Кузина,  Р. Солоу, 

М. Спенса, О.С. Сухарева, Р.Ф. Харрода, В.З.Чаплюка и др. 

Несмотря на существенный вклад отечественных и зарубежных исследова-

телей в решение исследуемой проблемы, вопросы теории и методологии ком-

плексного управления экономическим ростом и развитием хозяйствующих 

субъектов, в том числе организаций, осуществляющих экономическую дея-

тельность в строительстве, не получили до последнего времени должного раз-

вития и требуют дополнительных исследований в современных условиях 

трансформации российской экономики. 

Разработке теории экономического развития и теоретико-

методологического обоснования формируемой стратегии роста российской 

экономики в комплексе мер по решению научной и прикладной проблемы в об-

ласти стратегического управления развитием социально-экономических систем 

в современной трансформируемой рыночной экономике посвящены труды рос-

сийских и зарубежных ученых: Н.Г. Белопольского, Д.М. Гвишиани, 

С.Ю. Глазьева, Д.С. Львова, Д.Г. Михаленко, Р.М. Нуреева, К.Э. Оксинойда, 

Е.А. Ореховой, Б. Пирсона, О.С. Сухарева, Й. Шумпетера и др. 

Вместе с тем, возможности современной теории экономического развития 

не обеспечивают точного долгосрочного прогноза социально-экономических 

изменений в деятельности экономических субъектов, и не в состоянии каче-

ственно описать закономерности развития процесса глобализации и его послед-

ствий для экономического роста и развития социально-экономических систем, в 

том числе российской экономики.  

Проблемы развития современного предпринимательства и самоорганизации 

в инвестиционно-строительной деятельности, проблемы интеграции, инноваци-

онного развития строительства, методологические аспекты управления строи-

тельными организациями плодотворно исследовали А.Н. Асаул, В.В. Асаул, 

В.В. Бузырев, Е.Г. Гужва, С.А. Ершова, С.Н. Иванов, Л.М. Каплан, 

А.Н. Ларионов, А.А. Петров, Ю.П. Панибратов, Е.В. Песоцкая, Е.Б. Смирнов, 
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Р.А. Фалтинский, И.В. Федосеев и др. При этом обоснование теоретико-

методологических положений формирования организационно-экономического 

механизма развития жилищного строительства в регионах, отражающего ком-

плексный подход к управлению ростом предложения на рынке жилья, основан-

ном на экономическом развитии строительных организаций, функционирую-

щих на региональном рынке жилья, остается методически слабо обеспеченным. 

Именно на решение данной научной проблемы направлена настоящая работа.  

Цель исследования – разработка методологических предпосылок форми-

рования организационно-экономического механизма развития жилищного 

строительства в регионах на основе методов и моделей комплексного управле-

ния ростом предложения по вводу жилья и экономическим развитием строи-

тельных организаций. 

В соответствии с целью исследования были определены и решались следу-

ющие задачи: 

- исследование альтернативных научных подходов к объяснению природы 

развития материальных объектов и социально-экономических систем как эко-

номической категории и выявление проблемных вопросов формирования си-

стемы комплексного управления процессом роста предложения вводимого жи-

лья в регионах и развитием хозяйствующих субъектов; 

- выявление и систематизация признаков развития хозяйствующих субъек-

тов и структурирование актуальных направлений совершенствования методо-

логических основ управления развитием хозяйствующих субъектов; 

- обоснование методических принципов управления развитием строитель-

ных организаций на региональном рынке жилищного строительства и методи-

ческих предпосылок к выявлению и систематизации ключевых факторов, вли-

яющих на рост предложения вводимого жилья и экономическое развитие стро-

ительных организаций; 

- выявление и систематизация факторов, воздействующих на рост годовых 

объемов предложения на российском рынке жилищного строительства за 2000-

2013 гг.; 

- исследование потенциала роста предложения жилищного строительства по 

Российской Федерации и Сибирскому федеральному округу (далее СФО) в дол-

госрочной перспективе и прогнозирование роста объемов жилищного строи-

тельства по России и СФО до 2020 г.; 

- исследование и структурирование актуальных направлений развития ме-

тодологических основ формирования организационно-экономического меха-

низма развития жилищного строительства в регионах на основе экономическо-

го развития строительных организаций, занятых жилищным строительством; 

- моделирование и анализ изменения потенциала роста предложения на пер-

вичном рынке жилья на основе экономико-статистического исследования свя-

зей и закономерностей изменения объема по вводу общей площади жилых до-

мов по России и СФО в результате воздействия исследуемых факторов; 
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- экономико-математическое моделирование экономического развития 

строительных организаций, занятых на региональном рынке жилищного строи-

тельства; 

- разработка комплекса аналитических многофакторных макро- и микроэко-

номических моделей управления ростом предложения и экономическим разви-

тием строительных организаций на региональном рынке жилищного строитель-

ства. 

Объектом исследования являются строительные организации, функциони-

рующие на региональных рынках жилищного строительства.  

Предметом исследования являются управленческие отношения, возникаю-

щие в процессе осуществления деятельности в сфере жилищного строитель-

ства.  

Научная новизна исследования определяется сущностью авторского под-

хода к решению народнохозяйственной проблемы достижения целевых индика-

торов государственной жилищной политики в среднесрочной и долгосрочной 

перспективе на основе разработки методологических предпосылок формирова-

ния организационно-экономического механизма развития жилищного строи-

тельства в регионах.  

Основные результаты, полученные лично автором, и обладающие научной 

новизной: 

1. Уточнено предметное содержание экономической категории «развитие» 

как закономерного, направленного изменения состояния экономического субъ-

екта, проявляемого в его новом качестве связей, структуры, процессов, ресур-

сов и способностей; это позволило обосновать методологические предпосылки 

к выявлению и систематизации признаков развития строительной организации, 

являющейся базовой основой управления, ее экономическим развитием. 

2. Предложена концепция интегрального подхода к структуризации процес-

са управления развитием общественных и социально-экономических систем, 

позволяющая формировать сбалансированную систему управления их развити-

ем, ограничивающую вмешательство в природно-экологическую среду. 

3. Структурированы актуальные направления решения проблемных вопро-

сов теории и практики в познании закономерностей развития организаций ре-

гионального инвестиционно-строительного комплекса, что позволило сформи-

ровать научно-методическую базу для целенаправленного решения проблемы 

разработки организационно-экономического механизма развития жилищного 

строительства в регионах на основе обоснования методических принципов, 

разработки методов и моделей управления экономическим развитием строи-

тельных организаций. 

4. Предложен системный подход к идентификации и группировке объектов 

управления социально-экономическим развитием строительной организации в 

составе ее управляющей системы, процессов развития, внутренних и внешних 

связей, производимой и реализуемой строительной продукции, ее ресурсного и 

инновационного потенциала, что позволяет целенаправленно формировать си-
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стему управления развитием организации на основе структурирования объектов 

управления и системных признаков развития.  

5. Обоснованы классификационные признаки социально-экономического 

развития строительных организаций, функционирующих на рынке жилищного 

строительства в регионе, отражающие радикальные изменения траектории раз-

вития организаций, качественные изменения методов и способов обеспечения 

их конкурентоспособности, ресурсного и инновационного потенциала, качества 

структуры и связей, что повышает качество и продуктивность исследования и 

управления развитием организаций. 

6. Обоснованы методические принципы управления социально-

экономическим развитием строительных организаций, как научного инстру-

ментария решения исследуемой проблемы (в составе принципов единства тео-

рии и практики, эколого-социально-экономической, системной и стратегиче-

ской ориентации, научной обоснованности, адаптивности, сбалансированности, 

альтернативности и эффективности), отвечающие требованиям общенаучного, 

системного и функционального подходов, следование которым обеспечивает 

качество и эффективность управления развитием строительных организаций на 

региональном рынке жилищного строительства. 

7. Предложена системная классификация: 

а) факторов внутренней и внешней среды, воздействующих на экономиче-

ское развитие строительных организаций на региональном рынке жилищного 

строительства, дополненная факторами мезо- и мета среды, повышающая каче-

ство структурирования и систематизации факторов, воздействующих на изме-

нение потенциала роста предложения по вводу жилья в регионе, что позволило 

обосновать состав ключевых факторов при разработке вариантов прогнозиро-

вания роста предложения по вводу общей площади жилых домов по РФ и СФО 

на период до 2020 г. 

б) макроэкономических факторов, воздействующих на увеличение предло-

жения вводимого жилья; это позволило разработать комплекс многофакторных 

макроэкономических моделей мультипликативного типа, повышающих каче-

ство исследования, анализа, оценки и прогнозирования роста предложения по 

вводу общей площади жилых домов по субъекту федерального округа, феде-

ральному округу в целом и РФ. 

8. Разработан комплекс экономико-статистических моделей, отражающих 

результаты моделирования вероятностной количественной связи воздействия 

исследуемых ключевых факторов на годовые темпы ввода общей площади жи-

лых домов за счет всех источников финансирования по РФ и СФО, что позво-

лило выявить и подтвердить общую тенденцию статистически значимой зави-

симости изменения потенциала годовых объемов предложения на первичном 

рынке жилья, обусловленного воздействием эффективности использования 

трудовых ресурсов организаций по виду деятельности «Строительство», эф-

фективности инвестиций в основной капитал, направляемых на развитие строи-

тельства и темпов роста средних цен на первичном рынке жилья. 
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9. Разработан организационно-экономический механизм развития жилищ-

ного строительства в регионах: 

а) отражающий комплекс экономико-математических моделей оптимизации 

процесса управления экономическим развитием строительных организаций на 

рынке жилья; это способствует развитию экономико-математического направ-

ления оптимизации процесса управления их развитием с ориентацией на рост 

предложения по вводу общей площади жилых домов в регионе. 

б) включающий комплекс аналитических многофакторных экономических 

моделей жестко детерминированного вида, экономических моделей управления 

ростом предложения по вводу жилья и экономическим развитием строительной 

организации, отражающих воздействие факторов внутренней и внешней среды 

организации, что повышает качество мониторинга, исследования и управления 

ее экономическим развитием, направленного на увеличение годовых объемов 

жилищного строительства. 

Методологической основой послужила разработка методологических 

предпосылок формирования организационно-экономического механизма разви-

тия жилищного строительства в регионах, отражающих разработанные в ходе 

исследования методические принципы, методы и модели управления процес-

сом наращивания годовых объемов жилищного строительства в регионах на 

основе экономического развития строительных организаций. 

Область исследования. Содержание диссертации соответствует п.п. 1.3.61. 

Развитие методологических подходов к экономике и управлению различными 

направлениями капитального строительства, п.п. 1.3.64. Теоретические и 

методические основы обеспечения заданных сроков, стоимости, качества, 

экологичности и конкурентоспособности строительной продукции Паспорта 

специальностей ВАК (экономические науки) по специальности 08.00.05 – 

«Экономика и управление народным хозяйством: экономика, организация и 

управление предприятиями, отраслями, комплексами (строительство)». 

Практическая ценность и реализация результатов исследования. Разра-

ботанные экономико-математические и аналитические многофакторные эконо-

мические модели детерминированного вида как составные элементы организа-

ционно-экономического механизма развития жилищного строительства в реги-

онах направлены для их использования участниками жилищного строительства 

при разработке программ развития жилищного строительства.  

Результаты исследования внедрены в корректировке республиканской целе-

вой программы «Стимулирование развития жилищного строительства Респуб-

лики Тыва на период 2012-2016 годы» в рамках договора с  Министерством 

строительства и модернизации коммунального хозяйства Республики Тыва (до-

говор № 1 от 04.09.2012 г. (в качестве руководителя), справка о внедрении № 

МХ-01-05/10-3241 от 29.10.2012 г.). 

Апробация результатов исследования. Основные положения, выводы и 

рекомендации диссертации докладывались и получили одобрение на IX Все-

российской научно-практической конференции с международным участием 

«Актуальные проблемы управления экономикой региона» (24-25 мая 2012 г. – 
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СПбГИЭУ, Санкт-Петербург, Россия), на конференции, посвященной к 200-

летию российской статистики (2011 г. – Кызыл: ТОФСГС по РТ), межрегио-

нальной VII научно-практической конференции с международным участием 

«Управление регионом: тенденции, закономерности, проблемы» (28 июня – 

1 июля 2010 г. – Горно-Алтайский ГУ, Россия).  

Публикации. Основные положения и выводы диссертационной работы 

опубликованы в 48 научных работах, общим объемом 71,31 п.л., (авторский 

объем – 42,45 п.л.), в том числе в пяти монографиях и в 18 ведущих рецензиру-

емых научных журналах и изданиях, определенных ВАК.  

Структура работы. Диссертация состоит из введения, пяти глав, заключе-

ния и библиографического списка. Общий объем диссертации составляет 334 

страницы машинописного текста. Работа содержит 21 рисунок, 59 таблиц. 

Список использованной литературы из 269 наименований работ отечественных 

и зарубежных авторов. 

Во введении обосновывается актуальность темы диссертационной работы, 

анализируется спепень разработанности проблемы отечественными и 

зарубежными авторами, излагаются положения научной новизны исследования, 

теоретическая и практическая значимость результатов и сведения об их 

апробации. 

В первой главе «Теоретико-методологические аспекты становления, разви-

тия процессов и механизма трансформации в строительстве, обусловленные 

реформированием российской экономики» анализируются подходы 

исследования места и роли интеграционных механизмов в обеспечении 

жизнедеятельности и развития участников инвестиционно-строительной 

деятельности, обусловленные формированием альтернативных моделей 

предпринимательской сети в инвестиционно-строительной сфере. 

Во второй главе «Теоретико-методологические предпосылки управления 

развитием хозяйствующих субъектов в составе строительных организаций ре-

гионального строительного комплекса» исследуются особенности научного 

подхода к объяснению природы развития материальных объектов и социально-

экономических систем и излагается авторская трактовка понятия «развитие», 

которая стала основой идентификации и систематизации признаков развития 

экономических субъектов на примере строительных организаций. 

В третей главе «Методологические предпосылки формирования организа-

ционно-экономического механизма развития жилищного строительства в реги-

онах» раскрывается организационно-экономический механизм развития 

жилищного строительства в регионах и методолгогические предпосылки его 

формирования. 

В четвертой главе «Исследование и анализ потенциала роста российского 

рынка жилищного строительства, осуществляемого за счет всех источников 

финансирования» обосновывается системная классификация факторов, 

воздействующих на потенциал роста объемов предложения в жилищном 

строительстве в СФО в долгосрочной перспективе на основе развития 

строительных организаций, занятых в жилищном строительстве. 
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В пятой главе «Методологические аспекты моделирования в управлении 

ростом годовых объемов жилищного строительства на основе экономического 

развития строительных организаций на региональном рынке жилья» 

разработаны многофакторные макро- и миркроэкономические методы и модели 

управления ростом предложения и экономическим развитием строительных 

организаций на региональном рынке жилищного строительства и выполнены 

расчеты прогнозирования роста годовых объемов жилищного строительства по 

России и СФО до 2020 г. на основе сценарно-целевого подхода. 

В заключении изложены основные выводы и рекомендации, полученные в 

результате проведенного исследования. 

 

II. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ ДИССЕРТАЦИИ, 

ВЫНОСИМЫЕ НА ЗАЩИТУ 

 

1. Уточнено предметное содержание экономической категории «разви-

тие» как закономерного, направленного изменения состояния экономиче-

ского субъекта, проявляемого в его новом качестве связей, структуры, 

процессов, ресурсов и способностей; это позволило обосновать методоло-

гические предпосылки к выявлению и систематизации признаков разви-

тия строительной организации, являющейся базовой основой управления 

ее экономическим развитием. 

Исследование и решение проблемы управления экономическим развитием 

строительных организаций на рынке жилищного строительства предопределяет 

объективную необходимость обращения к теории развития понятия «развитие». 

Выявлена правомерность рассмотрения данного понятия как достаточно слож-

ной экономической категории. Идентификация понятия «развитие» является до 

последнего времени дискуссионной, так как обуславливает необходимость объ-

яснения не только природы развития социально-экономических процессов и 

явлений, но и выявления признаков развития и объектов управления. Показано, 

что формирование понятийного аппарата исследуемого понятия является не 

только областью теории развития, призванной изучать и объяснять закономер-

ности изменения социально-экономических процессов и явлений в деятельно-

сти хозяйствующих субъектов, но и востребовано в прикладном аспекте в 

управлении их развитием. 

Уточнение понятия «развитие» необходимо для определения объекта 

управления развитием, формирования его цели и стратегии развития. Обраще-

ние к сравнительному анализу многообразия трактовок отечественных и зару-

бежных исследователей к понятию «развитие» позволило уточнить данное по-

нятие применительно к деятельности экономического субъекта, как проявление 

закономерного и направленного изменения его качества связей во внешней и 

внутренней среде, качества структуры, ресурсов, процессов и способностей в 

достижении поставленных целей. 

Подобное осмысление понятия обеспечивает новые возможности в форми-

ровании методологических предпосылок выявления и систематизации призна-
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ков развития, объектов управления развитием и факторов, влияющих на разви-

тие строительных организаций на рынке жилищного строительства. 

2. Предложена концепция интегрального подхода к структуризации 

процесса управления развитием общественных и социально-

экономических систем, позволяющая формировать сбалансированную си-

стему управления их развитием, ограничивающую вмешательство в при-

родно-экологическую среду. 

Обоснован концептуальный теоретико-методологический подход, суть ко-

торого заключается в том, что процессы развития свойственны не только соци-

ально-экономической системе, но и общественным, живым и неживым систе-

мам. Результаты исследования особенностей проявления природы развития ма-

териальных объектов и социально-экономических систем позволили обосно-

вать иерархическую структуру управления развитием анализируемых систем, 

отражающую обоснованный в работе теоретико-методологический интеграль-

ный подход к структуризации процесса управления исследуемых систем (табл. 

1). Это позволило идентифицировать по каждой иерархической структуре объ-

ект и предмет исследования и управления, а также применяемую теорию и вид 

стратегической цели. 
Таблица 1 

Характеристика концептуального теоретико-методологического  

подхода к структуризации системы управления развитием общественных,  

природно-экологических и социально-экономических систем 

 
Иерархиче-

ская струк-

тура управ-

ления разви-

тием 

Характеристика иерар-

хической структуры 

Объект ис-

следования 

и управле-

ния 

Предмет исследова-

ния и управления 

Применяе-

мая теория 

Стратегиче-

ская цель 

1 2 3 4 5 6 

Мегауровень Отражает комплексную 

связь и взаимодействие 

процессов развития 

общественных, живых 

и неживых систем 

Обще-

ственные, 

живые и 

неживые 

системы 

Выявление законо-

мерностей количе-

ственных и каче-

ственных изменений 

связей и взаимодей-

ствий в развитии об-

щественных, живых и 

неживых систем 

Теория раз-

вития обще-

ственных 

систем и 

природно-

экологиче-

ской среды 

Сбалансиро-

ванное разви-

тие обще-

ственных си-

стем и при-

родно-

экологической 

среды 

Метауровень Отражает связи про-

цессов развития глоба-

лизации мировой эко-

номики с последствия-

ми для развития обще-

ственной и природной 

среды 

Процессы 

глобализа-

ции миро-

вой эконо-

мики и ми-

рового эко-

номическо-

го роста 

Количественные и 

качественные измене-

ния процессов глоба-

лизации и их воздей-

ствия на изменения 

общественной и при-

родной среды, уро-

вень мирового эконо-

мического роста 

Теория раз-

вития про-

цессов гло-

бализации и 

мирового 

экономиче-

ского роста 

Минимизация 

рисков воз-

действия гло-

бализации на 

развитие эко-

лого-

социально-

экономиче-

ской среды 

Макроуро-

вень 

Характеризует измене-

ние качества экономи-

ческого роста и соци-

ально-экономического 

развития национальной 

экономики 

Социально-

экономиче-

ская систе-

ма нацио-

нальной 

экономики 

Количественные и 

качественные измене-

ния процессов эконо-

мического роста и 

развития националь-

ной экономики 

Теория эко-

номического 

роста  

Теория раз-

вития соци-

ально-

экономиче-

ских систем 

Сбалансиро-

ванное разви-

тие нацио-

нальной эко-

номики и 

природно-

экологической 

среды 
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Окончание табл. 1 
1 2 3 4 5 6 

Мезоуровень Характеризует измене-

ние качества процессов 

экономического роста 

и социально-

экономического разви-

тия регионов и народ-

нохозяйственных ком-

плексов 

Социально-

экономиче-

ская систе-

ма регионов 

и народно-

хозяйствен-

ных ком-

плексов 

Количественные и 

качественные измене-

ния экономического 

роста и социально-

экономических про-

цессов на уровне ре-

гиона и народнохо-

зяйственных ком-

плексов 

Теория эко-

номического 

роста разви-

тия соци-

ально-

экономиче-

ских систем 

Сбалансиро-

ванное разви-

тие регионов 

и народнохо-

зяйственных 

комплексов 

Микроуро-

вень  

Отражает количествен-

ные и качественные 

изменения процессов 

корпоративного роста и 

социально-

экономического, в том 

числе организационно-

го, технологического, 

воспрооизводственного 

и инновационного раз-

вития организаций 

народнохозяйственных 

комплексов 

Организа-

ции народ-

нохозяй-

ственных 

комплексов 

Количественные и 

качественные измене-

ния параметров эко-

номического роста и 

социально-

экономических про-

цессов в деятельности 

организаций народ-

нохозяйственных 

комплексов 

Теория раз-

вития соци-

ально-

экономиче-

ских систем 

и экономи-

ческого ро-

ста 

Сбалансиро-

ванное до-

стижение 

стратегиче-

ских целей 

экономиче-

ского роста и 

социально-

экономиче-

ского разви-

тия организа-

ций народно-

хозяйствен-

ных комплек-

сов 

Разработана автором. 

 

На основе рекомендуемого интегрального подхода: 

- предложена пятиуровневая иерархическая структура управления развити-

ем в отличие от общепринятой в экономической теории двухуровневой струк-

туры (микро-макроуровень), что расширяет объект и предмет исследования и 

восстребованность в соответствующих теориях; 

- представлена комплексная связь экономического роста с развитием про-

цессов глобализации и социально-экономических систем от мегауровня до ме-

зоуровня; 

- предложена логическая связь иерархической структуры управления разви-

тием на микроуровне с остальными иерархическими уровнями.  

Предложенный интегральный подход направлен на формирование сбалан-

сированной системы управления развитием общественных и социально-

экономическим систем, ограничивающей их вмешательство в природно-

экологическую среду.  

3. Структурированы актуальные направления решения проблемных 

вопросов теории и практики в познании закономерностей развития орга-

низаций регионального инвестиционно-строительного комплекса, что поз-

волило сформировать научно-методическую базу для целенаправленного 

решения проблемы разработки организационно-экономического механиз-

ма развития жилищного строительства в регионах на основе обоснования 

методических принципов, разработки методов и моделей управления эко-

номическим развитием строительных организаций. 

Продуктивное управление социально-экономическим развитием строитель-

ных организаций определяется широким комплексом условий и возможностей 
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науки и практики. Современной отечественной и мировой наукой и практикой 

осуществляется поиск новой парадигмы, отвечающей требованиям теории раз-

вития, теории принятия решений и теории управления социально-

экономическими системами, отражая поиск системной реализации функций в 

управлении развитием хозяйствующих субъектов и в их составе строительных 

организаций. 

В этой связи в работе обоснована необходимость формирования научно-

методической базы, позволяющей целенаправленно исследовать и решать про-

блемные вопросы методологии и практики управления развитием строительных 

организаций в области: 

- познания закономерностей общественного развития (способность объяс-

нять изменения в процессах общественного развития, в том числе в развитии 

организаций регионального строительного комплекса); 

- предвидения надвигающихся проблем (способность предвидеть наступле-

ния и последствия в изменениях рыночной среды и развитии хозяйствующих 

субъектов); 

- понимания процессов развития и условий для формирования траектории 

развития (способность понимать и направлять процессы развития хозяйствую-

щих субъектов); 

- обеспечения качественным научным инструментарием (способность 

успешно трансформировать развиваемые исследователями теоретико-

методологические аспекты управления развитием в реализуемые на практике 

принципы, методы, модели, признаки развития, показатели, критерии и страте-

гии). 

Это позволило обосновать и структурировать актуальные направления ре-

шения проблемных вопросов управления социально-экономическим развитием 

хозяйствующих субъектов, включающие: 

- совершенствование методов прогнозирования экономического развития 

хозяйствующих субъектов в среднесрочной и долгосрочной перспективе; 

- обоснование методических принципов управления развитием хозяйству-

ющих субъектов; 

- идентификацию и систематизацию признаков развития хозяйствующих субъ-

ектов и классификацию факторов, воздействующих на их развитие; 

- разработку концепции и целевых программ развития хозяйствующих 

субъектов на инновационной основе; 

- совершенствование методов исследования и управления процессами раз-

вития хозяйствующих субъектов на основе экономико-статистического моде-

лирования; 

- разработку оптимизационных экономико-математических моделей управ-

ления развитием хозяйствующих субъектов и методов снижения рисков в 

управлении их развитием; 

- совершенствование методов оценки эффективности управления развитием 

хозяйствующих субъектов. 
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Предложенная структуризация актуальных направлений решения ключевых 

проблемных вопросов теории и практики управления экономическим развити-

ем строительных организаций  явилась научно-методической базой формиро-

вания организационно-экономического механизма развития жилищного строи-

тельства в регионах. Ее содержание отражает теоретико-методологические и 

прикладные предпосылки формирования системы управления экономическим 

развитием строительных организаций, что позволило целенаправленно иссле-

довать и осуществлять решение исследуемой проблемы, реализуя системный 

подход к идентификации и систематизации объектов, признаков и принципов 

управления развитием строительной организации.  

4. Предложен системный подход к идентификации и группировке 

объектов управления социально-экономическим развитием строительной 

организации в составе ее управляющей системы, процессов развития, 

внутренних и внешних связей, производимой и реализуемой строительной 

продукции, ее ресурсного и инновационного потенциала, что позволяет це-

ленаправленно формировать систему управления развитием организации 

на основе структурирования объектов управления и системных признаков 

развития.  

Управление социально-экономическим развитием строительной организа-

ции, функционирующей на региональном рынке жилищного строительства, 

обуславливает необходимость обоснования объектов управления развитием. В 

этой связи нами была разработана системная идентификация и группировка 

ключевых объектов управления социально-экономическим развитием строи-

тельной организации, включающая: 

1. Исследуемую и функционирующую управляющую систему строительной 

организации, в содержании которой осуществляется: 

1.1. Изменение качества обоснования и способов реализации концепции и 

программы социально-экономического развития строительной организации. 

1.2. Развитие системы управления (развитие системы общего менеджмента, 

в том числе подсистемы управления развитием строительной организации). 

1.3. Изменение качества процесса формирования и реализации социально-

экономической политики развития строительной организации, методов ее 

обоснования, выбора и реализации. 

1.4. Изменение качества обоснования, выбора и реализации целей социаль-

но-экономического развития строительной организации. 

1.5. Изменение качества формирования, выбора и осуществления стратегий 

развития строительной организации (корпоративной стратегии и бизнес-

стратегии). 

2. Исследуемые и управляемые процессы социально-экономического разви-

тия строительной организации, отражающие: 

2.1. Изменение качества производственной и организационной структуры 

управления строительной организации. 

2.2. Изменение качества ресурсов и способностей строительной организа-

ции. 



15 

 

2.3. Качество процессов в области специализации, концентрации, коопери-

рования, комбинирования, диверсификации строительного бизнеса и строи-

тельной продукции. 

2.4. Качество бизнес-процессов в деятельности строительной организации. 

2.5. Качество и структура процессов обновления и модернизации матери-

ально-технической базы строительной организации. 

2.6. Качество и структура социально-экономических процессов в дея-

тельности строительной организации. 

3. Исследуемая и управляемая внутренняя среда функционирования и раз-

вития строительной организации, характеризующая: 
3.1. Изменение качества связей и структуры внутренней среды строитель-

ной организации в формировании ее конкурентного преимущества на рынке 

строительной продукции (работ, услуг). 
3.2. Изменение уровня качества адаптации строительной организации к 

воздействию факторов внешней среды (микро- и макросреды). 

4. Исследуемая и производимая организацией строительная продукция (ра-

боты, услуги), отражающая: 

4.1. Изменение качества и структуры производимой строительной продук-

ции (работ, услуг). 

4.2. Изменение качества технологии в производстве строительной продук-

ции (работ, услуг). 

4.3. Изменение доли производимой и реализуемой инновационной строи-

тельной продукции (работ, услуг) в деятельности строительной организации. 

5. Исследуемые и реализуемые внешние связи строительной организации, 

характеризующая: 

5.1. Изменение качества договорных отношений строительной организации 

с участниками строительного рынка (инвесторами, заказчиками, поставщиками 

строительных материалов и другими участниками). 

5.2. Изменение применяемых методов конкурентной борьбы строительной 

организации на рынке строительной продукции (работ, услуг). 

5.3. Изменение качества мониторинга связей строительной организации с 

внешней средой (мониторинга изменения уровня развития рыночной среды). 

6. Исследуемый и реализуемый потенциал развития строительной организа-

ции, представляющий: 

6.1. Изменение качества ресурсного потенциала строительной организации 

(качество рабочей силы, качество применяемых основных средств). 

6.2. Изменение качества потенциала строительной организации по ее раз-

витию за счет применения инновационных технологий, строительных материа-

лов, изделий и конструкций. 

Обоснованный системный подход к управлению развитием строительной 

организации ориентирует на реализацию системных признаков ее развития, 

как: 
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- множества признаков развития внутренней среды строительной организа-

ции, находящихся в определенных отношениях и связях друг с другом и обра-

зующих целостность, единство; 

- совокупности признаков, характеризующих изменения качества объектов 

исследования и управления развитием; 

- комплекса признаков изменения качества социально-экономических про-

цессов и явлений внутренней среды строительной организации; 

- совокупности признаков развития строительной организации, отражаю-

щих изменения качества ее связей с внешней средой; 

- комплекса признаков изменения качества структурных сдвигов в экономи-

ке строительной организации, характеризующих изменения в структуре соци-

ально-экономической системы; 

- совокупности признаков развития, отражающих изменения качества цен-

ностей корпоративной культуры; 

- комплекса признаков развития, характеризующих изменения в качестве 

ресурсов и способностей строительной организации; 

- совокупности признаков развития, отражающих изменения в качестве си-

стемы общего менеджмента строительной организации, в том числе ее системы 

управления развитием организации. 

Рекомендуемый системный подход к группировке ключевых объектов 

управления социально-экономическим развитием строительной организации 

является востребованным для разработки классификации признаков развития 

строительной организации в среднесрочной и долгосрочной перспективе, обос-

нования системы параметров – показателей и критериев, характеризующих из-

менения качества системы и процессов управления развитием строительной ор-

ганизации, что позволяет целенаправленно исследовать и формировать систему 

управления развитием. 

5. Обоснованы классификационные признаки социально-

экономического развития строительных организаций, функционирующих 

на рынке жилищного строительства в регионе, отражающие радикальные 

изменения траектории развития организаций, качественные изменения 

методов и способов обеспечения их конкурентоспособности, ресурсного и 

инновационного потенциала, качества структуры и связей, что повышает 

качество и продуктивность исследования и управления развитием органи-

заций. 

Возможности продуктивного управления процессом социально-

экономического развития строительных организаций на региональном рынке 

жилищного строительства определяются широким комплексом проявляемых 

условий, закономерностей, тенденций и воздействующих факторов. Раскрытие 

в ходе проведенного исследования философского и экономического аспектов 

феномена понятия развития материальных объектов, роли и значимости общего 

закона в познании природы развития экономических систем, явилось продук-

тивным в научном плане, но недостаточным для успешного управления разви-

тием хозяйствующих субъектов, в том числе строительных организаций на ре-
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гиональном рынке жилищного строительства, вне идентификации признаков их 

развития. 

В этой связи актуальной научной задачей является разработка методическо-

го подхода к обоснованию системных признаков развития строительных орга-

низаций как составного элемента формирования теоретико-методологических 

основ комплексного исследования процессов идентификации понятия и при-

знаков развития. В прикладном аспекте выявление и систематизация признаков 

развития строительных организаций необходимы для формирования их целевой 

политики, стратегии развития, системы показателей и критериев в управлении 

процессами развития. 

В работе показано, что для успешной идентификации признаков социально-

экономического развития строительной организации необходимо, с позиции 

теоретико-методологического подхода, следовать обоснованным методологи-

ческим принципам и содержанию понятия идентификации. Под идентификаци-

ей признаков развития строительной организации нами понимается процесс 

выявления проявляемых изменений, отождествляемых с формированием (при-

обретением) новых качественных изменений применительно к управляемым 

объектам, процессам, ресурсам, связям, структурным сдвигам, способам и ме-

тодам производства строительной продукции (работ, услуг) и удовлетворения 

потребностей потребителей и иных проявлений качественных изменений в дея-

тельности строительной организации. 

В работе обоснована востребованность в методологической преемственно-

сти, системности и учета отличительной особенности признаков качества эко-

номического роста и развития строительной организации. 

Совокупность обоснованных в работе признаков и принципов, а также 

предложенная группировка ключевых объектов управления социально-

экономическим развитием строительной организации явились методической 

основой для разработки классификации признаков развития строительной орга-

низации:  

- по способности перехода хозяйствующего субъекта к инновационному ти-

пу экономики (ключевой признак – радикальное изменение траектории разви-

тия). 

- по изменению потенциала роста конкурентоспособности строительной ор-

ганизации и ее строительной продукции на строительном рынке (ключевой 

признак – качественное изменение методов и способов конкурентной борьбы); 

- по типу приоритетного развития хозяйствующего субъекта (системный 

признак – качественные изменения в жизнедеятельности и развитии социально-

экономических систем); 

- по направленности траектории развития внутренней среды строительной 

организации (комплексный признак – качественные изменения по виду направ-

ленности развития внутренней среды организации); 

- по изменению качества функционирования и развития системы управле-

ния строительной организацией (целевой признак – изменение количественных 
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параметров и качества функционирования и развития системы менеджмента, 

методов и критериев оценки ее эффективности); 

- по качественному изменению объектов управления в достижении страте-

гической задачи развития строительной организации (качественный признак – 

изменение качества управляемых экономических объектов); 

- по изменению качества ресурсов, их структуры и способностей строитель-

ной организации в наращивании потенциала ее развития (ресурсный признак – 

изменение качества ресурсного потенциала); 

- по изменению качества процессов и структуры внутренней среды строи-

тельной организации, ее потенциала по производству и реализации строитель-

ной продукции (комплексный признак – изменение качества процессов и струк-

туры); 

- по качественному изменению внутренних и внешних связей в процессе 

функционирования и развития организации (системный признак – изменение 

качества связей, проявляемых во внутренней и внешней среде). 

Разработанная классификация отражает тип и вид признаков развития как 

методической основы формирования системы показателей и критериев управ-

ления развитием организации, что повышает качество и продуктивность управ-

ления ее развитием. 

6. Обоснованы методические принципы управления социально-

экономическим развитием строительных организаций как научного ин-

струментария решения исследуемой проблемы (в составе принципов един-

ства теории и практики, эколого-социально-экономической, системной и 

стратегической ориентации, научной обоснованности, адаптивности, сба-

лансированности, альтернативности и эффективности), отвечающие тре-

бованиям общенаучного, системного и функционального подходов, следо-

вание которым обеспечивает качество и эффективность управления раз-

витием строительных организаций на региональном рынке жилищного 

строительства. 

Принципы управления экономическими субъектами рассматриваются базо-

вым экономическим инструментарием наряду с теорией, законами и моделями. 

Недостаточное методологическое и методическое обеспечение процесса управ-

ления развитием экономических субъектов явилось основой обоснования адек-

ватных методических принципов управления развитием строительных органи-

заций. 

Обоснование методических принципов реализовано с позиции следования 

предъявляемым требованиям общенаучного, системного и функционального 

подходов. Общенаучный подход включает: 

- принцип научной обоснованности управления развитием (объектами, про-

цессами, ресурсами и др.); 

- принцип эколого-социально-экономической ориентации системы управле-

ния развитием организации; 

- принцип единства теории и практики. 

Системный подход отражает: 
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- принцип системного подхода к управлению развитием организации; 

- принцип системной ориентации на инновационный путь развития 

строительной организации. 

Функциональный подход реализует: 

- принцип стратегической направленности и сбалансированности целей, 

ресурсов, планов и программ роста и развития строительной организации; 

- принцип адаптивности развития организации к изменениям внешней 

среды и факторов внутренней среды организации; 

- принцип комплексной сбалансированности стратегий, ресурсов и рис-

ков; 

- принцип альтернативности целей и стратегий развития организации; 

- принцип эффективности комплексного управления ростом и развитием 

организации. 

Научно-обоснованные принципы управления развитием строительной 

организации повышают эффективность потенциала управления ее развити-

ем.  

7. Предложена системная классификация: 

а) факторов внутренней и внешней среды, воздействующих на 

экономическое развитие строительных организаций на региональном 

рынке жилищного строительства, дополненная факторами мезо- и мета 

среды, повышающая качество структурирования и систематизации 

факторов, воздействующих на изменение потенциала роста предложе-

ния по вводу жилья в регионе, что позволило обосновать состав ключе-

вых факторов при разработке вариантов прогнозирования роста пред-

ложения по вводу общей площади жилых домов по РФ и СФО на пери-

од до 2020 г. 

Необходимой методологической и прикладной предпосылкой успешного 

управления ростом предложения и экономическим развитием строительных 

организаций на рынке жилищного строительства рассматривается разработ-

ка классификации воздействующих факторов. В работе предложен методи-

ческий подход к классификации воздействующих факторов, основанный на 

интеграции системного и маркетингового подходов. 

В отличие от общепринятого подхода к разделению факторов внешней 

среды на факторы микро- и макросреды, разработанная классификация до-

полнена группой факторов мезо- и мета среды, что обеспечивает завершен-

ный вид иерархической структуры воздействующих факторов, отвечающей 

системной природе их проявления и среде формирования. 

Сущностными признаками разработанной классификации факторов 

(табл. 2) рассматриваются вид среды формируемого комплекса факторов, 

отвечающей природе их иерархической структуры, а также системные свой-

ства проявляемого воздействия факторов и проявляемые виды воздействия 

каждого комплекса факторов. 
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Таблица 2 

Классификация факторов, воздействующих  

на экономическое развитие строительных организаций  

регионального строительного комплекса 
Признак классифи-

кации 
Характеристика проявляемого содержания воздействующих факторов 

1 2 

Вид среды форми-

руемого комплекса 

факторов 

Факторы внутренней среды организаций – комплекс факторов, воздействующих на изменение силь-

ных и слабых сторон экономического развития организаций 

Факторы внешней среды организаций, в том числе: 

Факторы микросреды – комплекс факторов, воздействие которых определяет опасности и 

возможности для экономического развития организаций со стороны ближайшего их 

окружения (участников строительного рынка) 

Факторы мезо среды – комплекс факторов, определяющих опасности и возможности эко-

номического развития организаций со стороны сопутствующего их окружения (региона, 

участников вида экономической деятельности «Строительство») 

Факторы макросреды – комплекс факторов, воздействие которых определяет возможно-

сти и опасности для экономического развития строительных организаций в результате 

изменения составляющих макросреды (ограниченной рамками национальной экономики) 

Факторы мета среды – комплекс факторов, воздействие которых характеризует опасности 

для экономического развития строительных организаций в результате изменения процес-

сов на уровне мета среды 

Системное свой-

ство проявляемого 

воздействия ком-

плекса факторов 

внутренней и 

внешней среды 

Комплекс системообразующих факторов 

Комплекс системообеспечивающих факторов 

Комплекс системоразвивающих факторов 

Комплекс системопреобразующих факторов 

Комплекс системоразрушающих факторов 

Вид формируемой 

стадии целевого 

развития организа-

ции за счет воздей-

ствия комплекса 

факторов внутрен-

ней среды 

Комплекс организационных факторов, воздействующих на изменение организационного 

развития строительных организаций 

Комплекс технико-технологических факторов, воздействующих на изменение технологии 

производства строительной продукции (работ, услуг) 

Комплекс производственных факторов, обеспечивающих развитие строительных органи-

заций за счет изменения качества, структуры и эффективности применяемых ресурсов 

Комплекс инновационных факторов – ресурсов и способностей строительных организа-

ций по применению инновационных проектов, строительных материалов и технологий в 

сфере производства и управления 

Комплекс социально-экономических факторов, воздействующих на изменение кадрового 

развития, воспроизводственного развития и развития потенциала обеспечения конкурен-

тоспособности строительных организаций, их строительной продукции (работ, услуг) 

Комплекс инвестиционных факторов, воздействующих на изменение воспроизводствен-

ного, инновационного и конкурентного потенциала развития строительных организаций 

Вид проявляемого 

воздействия ком-

плекса факторов 

микросреды 

Комплекс факторов микросреды, порождаемый уровнем развития конкурентной среды и 

взаимодействия участников строительного рынка (инвесторов, конкурентов, поставщиков 

строительных материалов, потребителей, коммерческих банков и др.), а также уровнем 

инвестиционно-строительных рисков 

Вид проявляемого 

воздействия ком-

плекса факторов 

мезо среды 

Комплекс факторов мезо среды, порождаемый уровнем инвестиционной привлекательно-

сти в регионе и городе, уровнем социально-экономического развития региона, развитием 

рынка инвестиций, рынка земли, рынка рабочей силы, рынка строительных материалов и 

других региональных рынков 

Вид проявляемого 

воздействия ком-

плекса факторов 

макросреды 

Комплекс факторов макросреды, обусловленный изменениями политической, экономиче-

ской, демографической, социальной, культурной и демографической среды, ограничен-

ной уровнем национальной экономики 

Вид проявляемого 

воздействия ком-

плекса факторов 

метасреды 

Комплекс факторов мета среды, обусловленный изменениями процессов глобализации 

мировой экономики, развитием научно-технической среды, воздействием экономических 

кризисов и иных процессов на уровне мета среды 

Разработана автором. 
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Разработанная классификация факторов отвечает правилам классифика-

ции объектов, элементов и явлений, свойственных общественным наукам, 

так как применяется только одно базовое основание классификации (при-

знак среды). Ни один элемент одной группы факторов не входит одновре-

менно в другую группу (правило взаимоисключения), а сама классификация 

является последовательной (включает в себя ступени иерархии). Классифи-

кация является научно обоснованной и способна повысить продуктивность 

исследования, анализа и оценки комплекса воздействующих факторов соот-

ветствующего иерархического уровня среды на рост предложения жилья и 

экономическое развитие строительных организаций, занятых в сфере жи-

лищного строительства.  

Разработанная классификация факторов, воздействующих на изменение 

потенциала роста предложения жилищного строительства, отражает: 

1. Ключевые факторы макросреды, воздействующие на изменение пред-

ложения в сфере жилищного строительства: 

- качество и эффективность формируемой и реализуемой государствен-

ной жилищной политики; 

- прогнозируемый уровень изменения демографической среды (опреде-

ляет качество рынка рабочей силы в строительстве и уровень обеспеченно-

сти по вводу общей площади жилья на одного жителя); 

- уровень качества механизма проводимой государственной политики по 

стимулированию предложения в сфере жилищного строительства; 

- факторы научно-технического прогресса, воздействующие на измене-

ние предложения в сфере жилищного строительства в результате примене-

ния; 

-  природно-климатические и географические факторы; 

- уровень изменения воздействия инфляционных факторов; 

- циклический характер изменения рынка жилой недвижимости, связь с 

состоянием рынка труда и его конъюнктурой. 

2. Ключевые факторы микросреды, отражающие потенциал качества и 

эффективности взаимодействия участников жилищного строительства: 

- объемы и структура инвестиций в основной капитал; 

- эффективность инвестиций, направляемых в жилища; 

- уровень инвестиционной активности организаций – участников рынка; 

- инвестиционные предпочтения и риски; 

- уровень развития конкурентной среды; 

- уровень развития рыночных отношений; 

- уровень развития градостроительной политики и организации жилищ-

ного строительства; 

- период согласования проекта и получения разрешения на строитель-

ство; 

- долгосрочный прогноз развития строительного комплекса страны и ре-

гионов по обеспечению; 
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- уровень наличия и загрузки производственных мощностей строитель-

ных организаций, занятых в жилищном строительстве; 

- качество межотраслевых региональных и межрегиональных связей, 

способствующих технической и технологической реиндустриализации, ре-

конструкции, обновлению и модернизации материально-технической базы 

строительного комплекса. 

3. Ключевые факторы внутренней среды участников жилищного строи-

тельства: 

- уровень обеспеченности, качества и эффективности ресурсов участни-

ков жилищного строительства; 

- уровень производительности труда работников, занятых в сфере жи-

лищного строительства и продолжительность строительства жилых объек-

тов; 

- структура инвестиций, направляемых на обновление и модернизацию 

материально-технической базы строительных организаций (соотношение 

прибыли, амортизации и привлеченных средств); 

- качество разрабатываемых и реализуемых стратегий развития строи-

тельных организаций на рынке жилищного строительства; 

- уровень и прогнозируемый потенциал роста конкурентоспособности 

строительных организаций на региональном рынке жилищного строитель-

ства; 

- качество и результативность амортизационной политики строительных 

организаций; 

- масштабность и результативность применения новых технологий, 

строительных и проектных решений в строительстве жилых объектов; 

- уровень себестоимости и прибыльности строительства жилых объек-

тов. 

Результаты разработанной системной классификации факторов внутрен-

ней и внешней среды рассматриваются методической базой для целенаправ-

ленного исследования прогнозируемого изменения потенциала роста пред-

ложения объемов жилищного строительства по РФ и СФО на период до 

2020 г. Обоснованная концепция сценарно-целевого методического подхода 

к прогнозированию роста объемов жилищного строительства позволила 

определить прогнозируемые параметры по вводу общей площади жилых 

домов по РФ, СФО, а также по Республике Тыва (табл. 3) на 2013-2020 гг. в 

составе трех альтернативных сценариев прогноза. 

Прогнозируемые расчетные параметры вводимого жилья по РФ, СФО и 

Республике Тыва определялись с учетом предполагаемой численности насе-

ления РФ на 2013-2020 гг. согласно данным Федеральной службы государ-

ственной статистики, ввода не менее 1 кв. м общей площади жилья на одно-

го жителя на конец 2020 г. и темпам роста вводимого жилья за 2005-2012 гг. 

Результаты прогноза по вводу жилья являются базовой основой формирова-

ния стратегии развития организаций строительного комплекса страны и 

анализируемого региона. 
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Таблица 3 

Прогнозируемые параметры по вводу общей площади жилых домов  

за счет всех источников финансирования по Республике Тыва 

на 2013-2020 гг. согласно сценарно-целевому методическому подходу  

 

Альтернативный сценарий прогноза 

Прогнозируемые параметры 

Ввод жилья, тыс. 

кв. м общей пло-

щади 

Предполагаемая чис-

ленность населения, 

тыс. чел. 

Ввод кв. м на 

1000 чел. 

населения 

Оптимистический  

- среднегодовой прогнозируемый темп роста по 

вводу жилья на 2013-2020 гг. 126,1 %, на 2013-

2016 гг. – 117,4 %, 2017-2020 гг. – 135,5 % 

- уровень роста по вводу общей площади жи-

лья: 2016 г./2012 г. – 1,9 раза, 2020 г./2016 г. – 

3,37 раза, 2020 г./2012 г. – 6,4 раза 

2013 г. – 61,1 330,9 185 

2014 г. – 70,2 334,3 210 

2015 г. – 84,2 337,8 249 

2016 г. – 105,3 341,2 309 

2017 г. – 136,9 (344,4) 398 

2018 г. – 184,1 (347,7) 530 

2019 г. – 255,0 (350,9) 727 

2020 г. – 355,0 354,1 1000 

Средний вариант  

- среднегодовой прогнозируемый темп роста по 

вводу жилья на 2013-2020 гг. 109,2 %, на 2013-

2016 гг. – 107,0 %, 2017-2020 гг. – 111,4 % 

- уровень роста по вводу общей площади жи-

лья: 2016 г./2012 г. – 1,29 раза, 2020 г./2016 г. – 

1,54 раза, 2020 г./2012 г. – 1,99 раза 

2013 г. – 57,1 330,9 173 

2014 г. – 67,1 334,3 185 

2015 г. – 67,9 337,8 201 

2016 г. – 76,4 341,2 224 

2017 г. – 88,2 (344,4) 256 

2018 г. – 105,4 (347,7) 303 

2019 г. – 129,4 (350,9) 369 

2020 г. – 163,2 354,1 461 

Пессимистический  

- среднегодовой прогнозируемый темп роста по 

вводу жилья на 2013-2020 гг. 107,7 %, на 2013-

2016 гг. – 106,2 %, 2017-2020 гг. – 109,2 % 

- уровень роста по вводу общей площади жи-

лья: 2016 г./2012 г. – 1,21 раза, 2020 г./2016 г. – 

1,42 раза, 2020 г./2012 г. – 1,73 раза 

2013 г. – 57,0 330,9 172 

2014 г. – 60,3 334,3 180 

2015 г. – 63,7 337,8 189 

2016 г. – 68,8 341,2 202 

2017 г. – 76,0 (344,4) 221 

2018 г. – 85,9 (347,7) 247 

2019 г. – 99,7 (350,9) 284 

2020 г. – 117,6 354,1 332 

 

б) макроэкономических факторов, воздействующих на увеличение 

предложения вводимого жилья; это позволило разработать комплекс мно-

гофакторных макроэкономических моделей мультипликативного типа, 

повышающих качество исследования, анализа, оценки и прогнозирования 

роста предложения по вводу общей площади жилых домов по субъекту фе-

дерального округа, федеральному округу в целом и РФ.  

Выявлена позитивная оценка использования экономических аналитических 

моделей как эффективного инструмента управления ростом предложения вво-

димого жилья и развитием строительных организаций, занятых на региональ-

ном рынке жилищного строительства, а также для выявления функциональных 

связей между ростом предложения на рынке жилищного строительства и ис-

следуемыми факторными признаками. В этой связи актуальной задачей разра-

ботки факторных аналитических моделей является не только следование прин-

ципам теории экономического анализа, но и наличие продуктивной идентифи-

кации и классификации воздействующих факторов. 

Обоснованная классификация макроэкономических факторов явилась осно-

вой формирования детерминированных многофакторных макроэкономических 

моделей, повышающих качество мониторинга, анализа и прогнозирования ро-
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ста предложения по вводу общей площади жилых домов на уровне РФ, феде-

ральных округов и субъектов федеральных округов. Разработанные макроэко-

номические модели включают: 

I. Комплекс факторных моделей, реализующих воздействие изменения объ-

ема и структуры инвестиций в основной капитал, направляемых в жилища со-

ответствующего иерархического уровня (РФ, федерального округа, субъекта 

федерального округа) на рост предложения по вводу общей площади жилых 

домов. 

ОВ =
ОВ

Иж
⁄ ∗

Иж
ИП

⁄ ∗
ИП

ИС
⁄ ∗ ИС  

(1) 

ОВ =
ОВ

Иж
⁄ ∗

Иж
ИС

⁄ ∗
ИС

ИП
⁄ ∗ ИП  

(2) 

ОВ =
ОВ

ИС
⁄ ∗

ИС
ИП

⁄ ∗
ИП

Иж
⁄ ∗ Иж  

(3) 

ОВ =
ОВ

ИП
⁄ ∗

ИП
ИС

⁄ ∗
ИС

Иж
⁄ ∗ Иж,  

(4) 

 

где ОВ - годовой объем ввода в действие общей площади жилых домов; 

Иж - годовой объем инвестиций в основной капитал в жилища – всего; 

ИП - годовой объем инвестиций в основной капитал в жилища за счет привлеченных средств; 

ИС - годовой объем инвестиций в основной капитал в жилища за счет собственных средств. 

 

Факторные признаки: 
ОВ

Иж
⁄  - отдача инвестиций в основной капитал в жилища; 

ОВ
ИС

⁄  - отдача инвестиций в основной капитал в жилища, привлекаемых за счет собственных 

средств; 
ОВ

ИП
⁄  - отдача инвестиций в основной капитал в жилища, привлекаемых за счет привлекае-

мых средств; 
Иж

ИП
⁄ , 

ИП
ИС

⁄ , 
Иж

ИС
⁄ , 

ИС
ИП

⁄ , 
ИС

Иж
⁄  - структурные факторы (соотношения годовых инвестиций в 

основной капитал, направляемых в жилища на каждом иерархическом уровне – РФ, феде-

ральному округу, субъекту федерального округа), отражающие процесс роста и развития на 

первичном рынке жилья. 

 

II. Комплекс факторных моделей, реализующих воздействие изменения 

объема и структуры инвестиций в основной капитал, направляемых на развитие 

материально-технической базы (МТБ) сопряженных видов экономической дея-

тельности (ВЭД) на рост предложения по вводу общей площади жилых домов 
 

ОВ =
ОВ

ИСТ
⁄ ∗

ИСТ
ИМО

⁄ ∗
ИМО

ИПП
⁄ ∗

ИПП
Иж

⁄ ∗ Иж (5) 

ОВ =
ОВ

ИПП
⁄ ∗

ИПП
ИСТ

⁄ ∗
ИСТ

ИМО
⁄ ∗

ИМО
Иж

⁄ ∗ Иж (6) 

ОВ =
ОВ

ИМО
⁄ ∗

ИМО
ИПП

⁄ ∗
ИПП

ИСТ
⁄ ∗

ИСТ
Иж

⁄ ∗ Иж, (7) 

 

где ИСТ – годовой объем инвестиций в основной капитал, направляемых на развитие матери-

ально-технической базы ВЭД «Строительство»; 

ИМО - годовой объем инвестиций в основной капитал, направляемых на развитие материаль-

но-технической базы ВЭД «Производство машин и оборудования»; 
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ИПП - годовой объем инвестиций в основной капитал, направляемых на развитие материаль-

но-технической базы ВЭД «Производство прочих неметаллических минеральных продук-

тов»; 

Иж- годовой объем инвестиций в основной капитал в жилища; 

Факторные признаки:    
ОВ

ИСТ
⁄  - отдача инвестиций в основной капитал, направляемых на развитие МТБ ВЭД «Стро-

ительство»; 
ИСТ

ИМО
⁄  - структурный фактор (отношение инвестиций на развитие МТБ ВЭД «Строитель-

ство» к объему инвестиций на развитие МТБ ВЭД «Производство машин и оборудования); 
ИМО

ИПП
⁄  - структурный фактор (отношение инвестиций на развитие МТБ ВЭД «Производство 

машин и оборудования» к объему инвестиций на развитие МТБ ВЭД «Производство прочих 

неметаллических минеральных продуктов»; 
ИПП

Иж
⁄  – структурный фактор (отношение инвестиций на развитие МТБ ВЭД «Производство 

прочих неметаллических минеральных продуктов» к объему инвестиций в основной капитал 

в жилища; 
ОВ

ИПП
⁄  - отдача инвестиций в основной капитал, направляемых на развитие МТБ ВЭД «Про-

изводство прочих неметаллических минеральных продуктов»; 
ОВ

ИМО
⁄  - отдача инвестиций в основной капитал, направляемых на развитие МТБ ВЭД «Про-

изводство машин и оборудования». 

 

III. Комплекс факторных моделей, реализующих воздействие изменения 

объема и емкости разных сегментов рынка жилья на рост предложения по вво-

ду общей площади жилых домов 
 

ОВ =
ОВ

Е𝐼𝐼
⁄ ∗

𝐸𝐼𝐼
𝐸𝐼

⁄ ∗
𝐸𝐼

𝐸𝐾.𝐾
⁄ ∗

𝐸𝐾.𝐾
𝐸𝐸𝑀

⁄ ∗
𝐸𝑀

𝐸𝐾
⁄ ∗ 𝐸𝐾  (8) 

ОВ =
ОВ

Е𝐼𝐼
⁄ ∗

𝐸𝐼𝐼
𝐸𝐼

⁄ ∗
𝐸𝐼

𝐸𝐾
⁄ ∗

𝐸𝐾
𝐸𝐾.𝐾

⁄ ∗
𝐸𝐾.𝐾

𝐸𝑀
⁄ ∗ 𝐸𝑀 (9) 

ОВ =
ОВ

Е𝐼𝐼
⁄ ∗

𝐸𝐼𝐼
𝐸𝐼

⁄ ∗
𝐸𝐼

𝐸𝐸𝑀
⁄ ∗

𝐸𝐸𝑀
𝐸𝐾

⁄ ∗
𝐸𝐾

𝐸𝐾.𝐾
⁄ ∗ 𝐸𝐾.𝐾 (10) 

ОВ =
ОВ

Е𝐾.𝐾
⁄ ∗

𝐸𝐾.𝐾
𝐸𝑀

⁄ ∗
𝐸𝑀

𝐸𝐾
⁄ ∗

𝐸𝐾
𝐸𝐾.𝐾

⁄ ∗
𝐸𝐾.𝐾

𝐸𝐼
⁄ ∗

𝐸𝐼
𝐸𝐼𝐼

⁄ ∗ 𝐸𝐼𝐼 , (11) 

 

где 𝐸𝐼𝐼 - емкость вторичного рынка жилья; 

𝐸𝐼 - емкость первичного рынка жилья; 

𝐸𝐾.𝐾 - емкость первичного рынка крупнопанельных и крупноблочных домов; 

𝐸𝐾 - емкость первичного рынка кирпичных домов; 

𝐸𝑀 - емкость первичного рынка монолитных и монолитно-кирпичных домов. 

 

Факторные признаки:    
ОВ

Е𝐼𝐼
⁄  - структурный фактор (отношение по вводу общей площади жилья к емкости вторич-

ного рынка жилья); 
𝐸𝐼𝐼

𝐸𝐼
⁄  - структурный фактор (отношение емкостей первичного и вторичного рынков жилья); 

𝐸𝐼
𝐸𝐾.𝐾

⁄  - структурный фактор (степень превышения первичного рынка жилья над емкостью 

рынка крупнопанельных и крупноблочных домов); 
𝐸𝐾.𝐾

𝐸𝐸𝑀
⁄  – структурный фактор (отношение емкостей рынков крупнопанельных и круп-

ноблочных домов над кирпичными домами); 
𝐸𝑀

𝐸𝐾
⁄  - структурный фактор (отношение емкостей рынков монолитных и монолитно-

кирпичных домов над кирпичными домами). 
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Разработанный комплекс многофакторных макроэкономических моделей 

реализует новые возможности анализа и оценки степени значимости воздей-

ствия каждого фактора, включенного в модель, и повышает качество монито-

ринга, анализа и прогнозирования роста предложения по вводу общей площади 

жилых домов как по отдельному субъекту федерального округа, так и в целом 

по федеральному округу и РФ. Достоинством разработанного комплекса макро-

экономических факторных моделей является использование в качестве резуль-

тативного признака каждого комплекса моделей натурального, а не стоимост-

ной измерителя, а также: 

- предпочтительность использования функциональной связи в сравнении с 

иными видами связей между результативным и факторными признаками; 

- включение в состав факторных моделей комплекса макроэкономических 

факторов, воздействующих на рост предложения по вводу жилья и отражаю-

щих изменение: а) объема и структуры инвестиций в основной капитал в жи-

лища и развитие МТБ отдельных ВЭД народнохозяйственных комплексов; б) 

объема и структуры (емкости) разных сегментов рынка жилья; 

- комплексный методический подход к формированию макроэкономических 

моделей. 

8. Разработан комплекс экономико-статистических моделей, отража-

ющих результаты моделирования вероятностной количественной связи 

воздействия исследуемых ключевых факторов на годовые темпы ввода 

общей площади жилых домов за счет всех источников финансирования по 

РФ и СФО, что позволило выявить и подтвердить общую тенденцию ста-

тистически значимой зависимости изменения потенциала годовых объе-

мов предложения на первичном рынке жилья, обусловленного воздействи-

ем эффективности использования трудовых ресурсов организаций по виду 

деятельности «Строительство», эффективности инвестиций в основной 

капитал, направляемых на развитие строительства и темпов роста средних 

цен на первичном рынке жилья. 

Стратегическое управление ростом предложения по вводу общей площади 

жилых домов на уровне строительных организаций является сложным процес-

сом в силу недостаточной информации о количественной мере воздействия 

факторов внутренней и внешней среды. Это актуализирует поиск решения ис-

следуемой проблемы на основе экономико-статистического исследования сто-

хастических связей и закономерностей изменения предложения по вводу общей 

площади жилых домов по России и СФО в результате воздействия исследуемых 

факторов. 

Разработанная аналитическая многофакторная экономическая модель зави-

симости изменения потенциала роста предложения на первичном рынке жилья, 

обусловленная воздействием макроэкономических факторов (12), явилась ме-

тодической основой для проведения экономико-статистического моделирова-

ния.  
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ПРП= 𝑓(ПИ, ИРС, ИРМ.П, ИРМ.О, ИЖ, У𝐷
𝑆⁄ , УК.С, УП.С, УС.К, УС.И, УР, НЖ, УГ.П, ВШ), (12) 

 
где ПИ – уровень потенциала интенсификации роста экономики организаций по виду эконо-

мической деятельности «Строительство»; 

ИРС - объем инвестиций в основной капитал на развитие МТБ организаций по ВЭД «Строи-

тельство»; 

ИРМ.П - объем инвестиций в основной капитал на развитие МТБ организаций по ВЭД «Про-

изводство прочих неметаллических продуктов (ранее производства промышленности строи-

тельных материалов и конструкций); 

ИРМ.О - объем инвестиций в основной капитал на развитие МТБ организаций по ВЭД «Про-

изводство машин и оборудования»; 

ИЖ - объем инвестиций в основной капитал в жилища (расходы на строительство жилых 

зданий); 

У𝐷
𝑆⁄  – уровень превышения спроса над предложением на первичном рынке жилья; 

УК.С - уровень развития конкурентной среды на первичном рынке жилья; 

УП.С - уровень платежеспособного спроса населения, приобретающего жилье; 

УС.К – уровень ставки коммерческого кредита; 

УС.И – уровень ставки ипотеки; 

УР - уровень рисков в сфере жилищного строительства; 

НЖ - нововведения в строительстве жилых зданий, монтаже инженерного оборудования; 

УГ.П - уровень развития градостроительной политики и земельного рынка; 

ВШ – внешние шоки, обусловленные кризисными явлениями в экономике и жилищном 

строительстве. 

 

Экономико-статистическое моделирование осуществлялось по данным ста-

тистической информации субъектов СФО за 2005-2011 гг. В ходе моделирова-

ния результативным признаком рассматривался годовой темп роста ввода об-

щей площади жилых домов соответствующего субъекта. Факторными призна-

ками на первом этапе исследования рассматривался годовой темп роста эффек-

тивности трудовых ресурсов и инвестиций, направляемых в основной капитал 

на развитие строительства, а на последующих этапах годовые темпы роста про-

изводительности труда в строительстве (исчисленной в стоимостном и нату-

ральном выражениях), годовые темпы роста средних цен на первичном рынке 

жилья, соотношение годовых средних цен на первичном и вторичном рынках 

жилья, годовые темпы роста инвестиций в основной капитал по субъектам фе-

дерального округа. 

Основной задачей экономико-статистического исследования явились выяв-

ление степени воздействия годовых темпов роста эффективности ресурсов (ин-

вестиций на развитие строительства, трудовых ресурсов строительства) на го-

довые темпы роста по вводу в действие общей площади жилых домов по субъ-

ектам СФО. 

Моделирование выполнялось поэтапно: исследование статистической связи 

факторных признаков с результативными данными за 2005-2011 гг., исследова-

ние статистической связи факторных признаков с результативными данными за 

2005-2008 гг. (до экономического кризиса), исследование статистической связи 

факторных признаков с результативными данными за 2009-2011 гг. (в кризис-

ный период). 
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Значимыми результатами экономико-статистических исследований воздей-

ствия анализируемых факторов за 2005-2011 гг. явились модели: 
Y = 0,286+0,258Х1+0,394Х2+0,076Х3 (коэффициент детерминации 0,514; число наблю-

дений 69), 

Y = 0,334+0,255Х1+0,431Х2 (коэффициент детерминации 0,502; число наблюдений 69),   

 
где Y  - темп роста ввода общей площади жилых домов; Х1 – темп роста производитель-

ности труда работников строительных организаций, исчисленной в натуральном выражении 

(кв.м / чел.); Х2 – темп роста средней цены за кв. м на первичном рынке жилья; Х3 – темп 

роста инвестиций в основной капитал в постоянных ценах по субъектам региона. 
 

Результаты экономико-статистического моделирования выявили достаточно 

заметную (умеренную) статистическую связь результативного признака с тем-

пами роста средних цен на первичном рынке жилья (степень значимости 

58,7 %), темпами роста производительности труда работников организаций ре-

гионального строительного комплекса, исчисленной в натуральном выражении 

(степень значимости 46,6 %) и темпами роста инвестиций в основной капитал в 

постоянных ценах по субъектам региона (степень значимости 31,1 %). Преоб-

ладание значимости ценового фактора объясняется двумя главными причина-

ми: 

- низкой ценовой конкуренцией на первичном рынке жилья в силу недоста-

точного уровня развития конкурентной среды на этом рынке; 

- недостаточным уровнем обновления и модернизации материально-

технической базы строительных организаций исследуемого региона, карди-

нальное изменение которой рассматривается ключевым фактором наращивания 

потенциала их экономического развития. 

9. Разработан организационно-экономический механизм развития 

жилищного строительства в регионах, включающий: 

а) комплекс экономико-математических моделей оптимизации про-

цесса управления экономическим развитием строительных организаций 

на рынке жилья; это способствует развитию экономико-математического 

направления оптимизации процесса управления их развитием с ориента-

цией на рост предложения по вводу общей площади жилых домов в реги-

оне. 

В диссертационной работе экономико-математическое моделирование в 

управлении процессом развития жилищного строительства в регионах и эконо-

мическим развитием строительных организаций рассматривается закономер-

ным и продуктивным этапом поиска и выработки успешных управленческих 

решений, требующих построения экономико-математических моделей. Это ак-

туализирует решение задачи разработки экономико-математических моделей, 

так как способствует не только лучшему пониманию исследуемой проблемы, 

но и принятию оптимальных управленческих решений в управлении экономи-

ческим развитием строительных организаций на региональном рынке жилищ-

ного строительства. 
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В ходе исследования разработан комплекс экономико-математических мо-

делей оптимизации процесса управления экономическим развитием строитель-

ных организаций на первичном рынке жилья. Предложенный в работе методи-

ческий подход к реализации экономико-математического моделирования 

предусматривает наличие цели экономического развития строительной органи-

зации, ее корпоративной стратегии и бизнес-стратегий. Реализация данного 

подхода позволила обосновать критерии оптимальности и разработать ком-

плекс экономико-математических моделей оптимизации процесса управления 

экономическим развитием строительной организации на региональном рынке 

массового жилищного строительства (табл. 4). 

 
Таблица 4 

Комплекс экономико-математических моделей оптимизации процесса управления  

экономическим развитием строительной организации на региональном рынке  

массового жилищного строительства 

  

Вид модели и ограничений Критерий оптимальности Переменные модели 

1 2 3 

𝑂(𝑡𝑛+1)
И

∑ 𝑂(𝑡𝑛+1)

→ 𝑚𝑎𝑥 

 

Максимизация потенциального 

уровня экономического разви-

тия строительной организации 

на первичном рынке жилищно-

го строительства (в средне-

срочной и долгосрочной пер-

спективе) по структуре  

(удельному весу) инновацион-

ной строительной продукции в 

общем объеме ее реализации. 

𝑂(𝑡𝑛+1)
И  – прогнозируемый объем ввода в 

действие общей площади жилых домов с 

применением инновационных техноло-

гий и строительных материалов; 

∑ 𝑂(𝑡𝑛+1) - планируемый совокупный 

объем ввода в действие общей площади 

жилых домов; 
𝑂(𝑡𝑛+1)

И

∑ 𝑂(𝑡𝑛+1)
 - прогнозируемая структура – 

удельный вес по вводу в действие общей 

площади жилых домов с применением 

инновационных технологий и строитель-

ных материалов в общем объеме вводи-

мой площади жилых домов. 

𝑂(𝑡𝑛+1)
И > 0 

∑ 𝑂(𝑡𝑛+1) > 0 

𝑂(𝑡𝑛+1)
И

∑ 𝑂(𝑡𝑛+1)

< 1 

 

 

𝑂(𝑡𝑛+1)
И

∑ 𝑂(𝑡𝑛+1)

𝑂(𝑡𝑛)
И

∑ 𝑂(𝑡𝑛)

⁄ → 𝑚𝑎𝑥 

Максимизация темпа экономи-

ческого развития строительной 

организации на первичном 

рынке жилищного строитель-

ства (в среднесрочной и долго-

срочной перспективе). 

𝑂(𝑡𝑛)
И  - фактически достигнутый объем 

ввода общей площади жилых домов с 

применением инновационных техноло-

гий и строительных материалов; 

∑ 𝑂(𝑡𝑛) – фактически достигнутый сово-

купный объем ввода в действие общей 

площади жилых домов; 
𝑂(𝑡𝑛)

И

∑ 𝑂(𝑡𝑛)
 – фактически достигнутый удель-

ный вес по вводу в действие общей пло-

щади жилых домов с применением инно-

вационных технологий и строительных 

материалов в общем объеме введенной 

площади жилых домов. 

𝑂(𝑡𝑛+1)
И > 0;∑ 𝑂(𝑡𝑛+1) > 0 

 

𝑂(𝑡𝑛)
И > 0;∑ 𝑂(𝑡𝑛) > 0 

 

𝑂(𝑡𝑛+1)
И

∑ 𝑂(𝑡𝑛+1)

< 1 

 

𝑂(𝑡𝑛)
И

∑ 𝑂(𝑡𝑛)

< 1 

𝑂(𝑡𝑛+1)
И

ОК(𝑡𝑛+1)
И → 𝑚𝑎𝑥 

 

Максимизация уровня конку-

рентоспособности строитель-

ной организации по доле зани-

маемого рынка инновационной  

ОК(𝑡𝑛+1)
И  - прогнозируемый объем ввода 

главным конкурентом общей площади 

жилых домов с применением инноваци-

онных технологий и строительных мате-

риалов; 
𝑂(𝑡𝑛+1)

И > 0 
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Окончание табл. 4 

Разработана автором. 

 

б) комплекс аналитических многофакторных экономических моделей 

жестко детерминированного вида экономических моделей управления ро-

стом предложения по вводу жилья и экономическим развитием строитель-

ной организации, отражающих воздействие факторов внутренней и внеш-

ней среды организации, что повышает качество мониторинга, исследова-

ния и управления ее экономическим развитием, направленного на увели-

чение годовых объемов жилищного строительства. 

Наряду с макроэкономическими факторами, воздействующими на рост 

предложения по вводу в действие общей площади жилых домов, значимыми 

являются и факторы роста предложения и развития строительных организаций, 

функционирующих на рынке жилья. Это актуализирует поиск решения методи-

ческой задачи по разработке детерминированных экономических факторных 

моделей, повышающих качество мониторинга, исследования и управления ее 

экономическим развитием и ростом предложения. 

Для построения факторных моделей определены методические предпосыл-

ки создания информационной базы состава исследуемых факторных и резуль-

тативных признаков. Результативными признаками разработанного комплекса 

моделей, отражающих воздействие внутренних факторов, были обоснованы 

объемы предложения по вводу жилых домов разных конструктивных элемен-

тов, в том числе возводимые с применением инновационных технологий и но-

1 2 3 

ОК(𝑡𝑛+1)
И > 0 строительной продукции (ра-

бот, услуг) в сравнении с глав-

ным конкурентом (в средне-

срочной и долгосрочной пер-

спективе). 

𝑂(𝑡𝑛+1)
И

ОК(𝑡𝑛+1)
И  - соотношение доли занимаемого 

рынка жилья, приходящегося на реализа-

цию инновационной строительной про-

дукции (работ, услуг) строительной ор-

ганизации в сравнении с главным конку-

рентом. 

𝑂(𝑡𝑛+1)
И

ОК(𝑡𝑛+1)
И ≤ 1 

𝑂(𝑡𝑛+1)
И

∑ 𝑂(𝑡𝑛+1)

𝑂К(𝑡𝑛+1)
И

∑ 𝑂К(𝑡𝑛+1)

⁄ → 𝑚𝑎𝑥 

Максимизация темпа роста 

сравнительного преимущества 

в экономическом развитии 

строительной организации от-

носительно главного конкурен-

та на первичном рынке жилищ-

ного строительства (в средне-

срочной и долгосрочной пер-

спективе). 

𝑂К(𝑡𝑛+1)
И

∑ ОК(𝑡𝑛+1)

 - прогнозируемая структура 

ввода в действие общей площади жилых 

домов главным конкурентом с примене-

нием инновационных технологий и стро-

ительных материалов в общем объеме 

ввода в действие жилья конкурентом. 𝑂(𝑡𝑛+1)
И > 0;∑ 𝑂(𝑡𝑛+1) > 0 

𝑂К(𝑡𝑛+1)
И > 0;∑ 𝑂К(𝑡𝑛+1) > 0 

𝑂(𝑡𝑛+1)
И

∑ 𝑂(𝑡𝑛+1)

< 1 

𝑂(𝑡𝑛)
И

∑ 𝑂(𝑡𝑛)

< 1 

𝑂К(𝑡𝑛+1)
И

∑ ОК(𝑡𝑛+1)

≤ 1 

𝑂(𝑡𝑛+1)
И

∑ О(𝑡𝑛+1)
≤ 1;  

𝑂(𝑡𝑛+1)
И

∑ 𝑂(𝑡𝑛+1)

<
𝑂К(𝑡𝑛+1)

И

∑ ОК(𝑡𝑛+1)
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вых строительных материалов, а также годовые объемы прибыли строительных 

организаций от продаж инновационной строительной продукции на первичном 

рынке жилья. Воздействующими факторами внутренней среды организации 

предложено рассматривать структурные признаки, определяющие их экономи-

ческое развитие. 

Разработанный комплекс факторных моделей, повышающих качество мони-

торинга, анализа и прогнозирования роста предложения включает состав моде-

лей: 
 

ОВ.М =
ОВ.М

ОФА.МОД

∗
ОФА.МОД

ОФА

∗
ОФА

ОФ
∗

ОФ

ВР.М

∗ ВР.М 
 

(13) 

ОВ.К =
ОВ.К

ОФА.МОД

∗
ОФА.МОД

ОФА

∗
ОФА

ОФ
∗

ОФ

ВР.К

∗ ВР.К 
 

(14) 

ОВ.К.К =
ОВ.К.К

ОФА.МОД

∗
ОФА.МОД

ОФА

∗
ОФА

ОФ
∗

ОФ

ВР.К.К

∗ ВР.К.К 
 

(15) 

ОВ.М
И =

ОВ.М
И

ОВ.М

∗
ОВ.М

ОФА.МОД

∗
ОФА.МОД

ОФА

∗
ОФА

ОФ
∗

ОФ

ВР.М
И ∗ ВР.М

И  
 

(16) 

ОВ.К
И =

ОВ.К
И

ОВ.К

∗
ОВ.К

ОФА.МОД

∗
ОФА.МОД

ОФА

∗
ОФА

ОФ
∗

ОФ

ВР.К
И ∗ ВР.К

И  
 

(17) 

ОВ.К.К
И =

ОВ.К.К
И

ОВ.К.К

∗
ОВ.К.К

ОФА.МОД

∗
ОФА.МОД

ОФА

∗
ОФА

ОФ
∗

ОФ

ВР.К.К
И ∗ ВР.К.К

И , 
 

(18) 

 

где ОВ.М, ОВ.М
И , ОВ.К, ОВ.К

И , ОВ.К.К, ОВ.К.К
И  - фактические (прогнозируемые) объемы предложения по 

вводу строительной организацией общей площади монолитных, кирпичных, крупнопанель-

ных и крупноблочных домов, в том числе с применением инновационных технологий и 

строительных материалов (тыс. кв. м); 

ВР.М, ВР.К, ВР.К.К, ВР.М
И , ВР.К

И , ВР.К.К
И  - фактические (прогнозируемые) объемы продаж монолитных, 

кирпичных, крупнопанельных и крупноблочных домов, в том числе с применением иннова-

ционных технологий и строительных материалов. 

Факторные признаки и их обозначения: 
ОВ.М

ОФА.МОД
, 

ОВ.К

ОФА.МОД
, 

ОВ.К.К

ОФА.МОД
 – структурные факторы качества роста (отдача активной части модерни-

зированных основных фондов) при производстве монолитных, кирпичных, крупнопанельных 

и крупноблочных домов; 

ОФА.МОД

ОФА
, 

ОФА

ОФ
, 

ОФ

ВР.М
, 

ОФ

ВР.К
, 

ОФ

ВР.К.К
 – структурные признаки экономического развития (удельные веса сто-

имости активной части модернизированных основных фондов в общей стоимости их актив-

ной части и стоимости активных основных фондов в общей их стоимости; уровень фондоем-

кости монолитных, кирпичных, крупнопанельных и крупноблочных жилых домов); 
ОВ.М

И

ОВ.М
, 

ОВ.К
И

ОВ.К
, 

ОВ.К.К
И

ОВ.К.К
 - структурные признаки качества экономического развития (удельные веса объе-

мов предложения инновационной строительной продукции в общем объеме предложения по 

монолитным, кирпичным, крупнопанельным и крупноблочным жилым домам). 

 

Разработанный комплекс факторных моделей, повышающих качество мони-

торинга, анализа и прогнозирования экономического развития строительной 

организации, включает следующий состав моделей: 
 

ПР.М
И =

ПР.М
И

ВР.М
И ∗

ВР.М
И

ВР.М

∗ ВР.М 
 

(19) 
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ПР.К
И =

ПР.К
И

ВР.К
И

∗
ВР.К

И

ВР.К

∗ ВР.К 
 

(20) 

ПР.К.К
И =

ПР.К.К
И

ВР.К.К
И

∗
ВР.К.К

И

ВР.К.К

∗ ВР.К.К, 
 

(21) 

 

где ПР.М
И , ПР.К

И , ПР.К.К
И  - фактические (прогнозируемые) объемы прибыли от продаж монолитных, 

кирпичных, крупнопанельных и крупноблочных домов с применением инновационных тех-

нологий и строительных материалов. 

Факторные признаки и их обозначения: 
ПР.М

И

ВР.М
И , 

ПР.К
И

ВР.К
И , 

ПР.К.К
И

ВР.К.К
И  - структурные признаки качества экономического развития (рентабельность про-

даж инновационной строительной продукции по монолитным, кирпичным, крупнопанель-

ным и крупноблочным жилым домам); 
ВР.М

И

ВР.М
, 

ВР.К
И

ВР.К
, 

ВР.К.К
И

ВР.К.К
 - структурные признаки качества экономического развития (удельные веса про-

дажи инновационной строительной продукции в общем объеме продаж по монолитным, 

кирпичным, крупнопанельным и крупноблочным домам). 

 

Разработанный комплекс аналитических многофакторных моделей мульти-

пликативного типа направлен на повышение качества мониторинга, исследова-

ния и управления процессом роста предложения по вводу в действие жилых 

домов. Вместе с тем, данный комплекс ограничен возможностями потенциала 

развития ресурсов и способностей внутренней среды строительной организа-

ции. Поэтому с методологической точки зрения необходима разработка моде-

лей, ориентированных на воздействие факторов внешней среды. С учетом от-

меченного, нами разработан комплекс аналитических многофакторных эконо-

мических моделей детерминированного вида, основанный на учете воздействия 

ключевых факторов внешней среды, отражающих фактическую (прогнозируе-

мую) долю изменения регионального рынка жилищного строительства и уро-

вень изменения емкости первичного рынка жилья по конструктивным типам 

жилых домов, включающий: 

1. Комплекс факторных моделей, повышающих качество мониторинга, ана-

лиза и прогнозирования роста предложения на рынке жилья: 

 

ОВ.М =
ОВ.М

ОФА.МОД

∗
ОФА.МОД

ВР.М
И ∗

ВР.М
И

ВР.М

∗
ВР.М

ЕР.М

∗ ЕР.М 
 

(22) 

ОВ.К =
ОВ.К

ОФА.МОД

∗
ОФА.МОД

ВР.К
И ∗

ВР.К
И

ВР.К

∗
ВР.К

ЕР.К

∗ ЕР.К 
 

(23) 

ОВ.К.К =
ОВ.К.К

ОФА.МОД

∗
ОФА.МОД

ВР.К.К
И

∗
ВР.К.К

И

ВР.К.К

∗
ВР.К.К

ЕР.К.К

∗ ЕР.К.К 
 

(24) 

ОВ.М
И =

ОВ.М
И

ОВ.М

∗
ОВ.М

ОФА.МОД

∗
ОФА.МОД

ВР.М
И ∗

ВР.М
И

ВР.М

∗
ВР.М

ЕР.М

∗ ЕР.М 
 

(25) 

ОВ.К
И =

ОВ.К
И

ОВ.К

∗
ОВ.К

ОФА.МОД

∗
ОФА.МОД

ВР.К
И ∗

ВР.К
И

ВР.К

∗
ВР.К

ЕР.К

∗ ЕР.К 
 

(26) 

ОВ.К.К
И =

ОВ.К.К
И

ОВ.К.К
∗

ОВ.К.К

ОФА.МОД
∗

ОФА.МОД

ВР.К.К
И ∗

ВР.К.К
И

ЕР.К.К
∗ ЕР.К.К, 

 

(27) 

 
где ОВ.М, ОВ.К, ОВ.К.К, ОВ.М

И , ОВ.К
И , ОВ.К.К

И  - фактические (прогнозируемые) объемы предложения стро-

ительной организации по вводу общей площади жилых домов – монолитных, кирпичных, 
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крупнопанельных и крупноблочных, в том числе с применением инновационных технологий 

и строительных материалов. 

Факторные признаки и их обозначения: 
ВР.М

ЕР.М
, 

ВР.К

ЕР.К
, 

ВР.К.К

ЕР.К.К
 - фактические (прогнозируемые) доли рынка продаж строительной организацией 

по конструктивным типам жилых домов – монолитным, кирпичным, крупнопанельным и 

крупноблочным; 

ЕР.М, ЕР.К, ЕР.К.К - фактическая (прогнозируемая) емкость первичного рынка жилья по конструк-

тивным типам домов – монолитным, кирпичным, крупнопанельным, крупноблочным. 

 

2. Комплекс факторных моделей, повышающих качество мониторинга, ана-

лиза и прогнозирования экономического развития строительной организации, 

функционирующей на региональном рынке жилищного строительства: 

 

ПР.М
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И
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И

∗
ВР.К

И

ВР.К

∗
ВР.К

ЕР.К

∗ ЕР.К 
 

(29) 

ПР.К.К
И =

ПР.К.К
И

ВР.К.К
И ∗

ВР.К.К
И

ВР.К.К

∗
ВР.К.К

ЕР.К.К

∗ ЕР.К.К 
 

(30) 

ПР.М
И =

ПР.М
И

ВР.М
И ∗

ВР.М
И

ЕР.М
И ∗ ЕР.М

И  
 

(31) 

ПР.К
И =

ПР.К
И

ВР.К
И ∗

ВР.К
И

ЕР.К
И ∗ ЕР.К

И  
 

(32) 

ПР.К.К
И =

ПР.К.К
И

ВР.К.К
И ∗

ВР.К.К
И

ЕР.К.К
И ∗ ЕР.К.К,

И , 
 

(33) 

 
где ЕР.М, ЕР.К, ЕР.К.К, ЕР.М

И , ЕР.К
И , ЕР.К.К

И  - фактические (прогнозируемые) емкости сегментов рынка 

монолитного, кирпичного, крупнопанельного и крупноблочного жилищного строительства, в 

том числе с применением инновационных технологий и строительных материалов. 

Факторные признаки и их обозначения: 
ВР.М

ЕР.М
, 

ВР.К

ЕР.К
, 

ВР.К.К

ЕР.К.К
 - структурные признаки развития (фактические и прогнозируемые доли рынка 

продаж монолитных, кирпичных, крупнопанельных и крупноблочных жилых домов); 
ВР.М

И

ЕР.М
И , 

ВР.К
И

ЕР.К
И , 

ВР.К.К
И

ЕР.К.К
И  – структурные признаки развития (фактические и прогнозируемые доли рынка 

продаж монолитных, кирпичных, крупнопанельных и крупноблочных жилых домов, возво-

димых с применением инновационных технологий и строительных материалов). 

 

Разработанные комплексы многофакторных экономических моделей муль-

типликативного типа отвечают базовым принципам формирования экономиче-

ских факторных моделей, определяемых теорией экономического анализа и 

требованиям общей теории систем к моделированию экономических процессов. 

В прикладном аспекте разработанные комплексы моделей обеспечивают реали-

зацию новых управленческих, в том числе аналитических, возможностей в об-

ласти: 

- повышения качества мониторинга, анализа и прогнозирования роста пред-

ложения по вводу общей площади жилых домов на уровне строительной орга-

низации и субъектов федерального округа; 
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- повышения качества управления экономическим развитием строительной 

организации в наращивании потенциала роста предложения по вводу общей 

площади жилых домов в регионе; 

- обоснования целевой политики и стратегии социально-экономического 

развития строительной организации, функционирующей на региональном рын-

ке жилищного строительства. 
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