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I. ОБЩАЯ ХАРАКТЕРИСТИКА РАБОТЫ 
Актуальность исследования.  
Проблема деиндустриализации в России возникла еще в постсоветский 

период. С течением времени сокращение промышленности и трансформация 
производства привели к тому, что многие фабрики и заводы либо прекратили 
свою деятельность, либо были переведены за пределы города. Это стало 
следствием образования на территории Санкт-Петербурга и Ленинградской 
области, в том числе и в его исторической части, большого количества забро-
шенных промышленных комплексов. Многие из этих построек имеют статус 
ОКН и/или выявленных объектов культурного наследия. 

Развитие отечественной индустрии XVIII – XIX вв. связано с быстрым 
ростом промышленного строительства в Санкт-Петербурге как одного из 
важнейших центров с выгодными социально-экономическими и географи-
ческими условиями. Этот период характеризуется возникновением боль-
шого количества текстильных фабрик, связанных с различной обработкой 
тканей и применением машинного способа производства, что стало причи-
ной появления нового типа промышленного здания: многоярусное здание 
с продольными несущими стенами, на которые опираются фермы, обеспе-
чивающие решение кровли; внутренняя структура «здания-этажерки» 
представляет собой одинаковые этажи с достаточно свободным внутрен-
ним пространством за счет применения каркасной системы. На протяжении 
длительного времени подобные объекты не получают должного внимания 
по сохранению и повторному использованию, что приводит к их фактиче-
ской утрате как архитектурных объектов с ценностными объемно-про-
странственными характеристиками. Для выявления возможностей их адап-
тации к новой современной функции необходимо рассмотреть допустимое 
включение общественных функций и корректное преобразование объёмно-
пространственных структур промышленной архитектуры соответствую-
щей типологической группы исторических зданий и комплексов текстиль-
ных фабрик, утративших первоначальное назначение. 

Степень разработанности темы исследования.  
Теоретической базой данного исследования является ряд отече-

ственных и зарубежных научно-исследовательских работ и проектных ис-
точников. 

В связи с тем, что процесс повторной адаптации индустриальной ар-
хитектуры тесно связан с пониманием исторического контекста и зависит 
от многих основополагающих факторов, были подробно изучены источ-
ники Е. Н. Блинова, В. В. Быкова, В. А. Вершинина, Е. Ю. Витюк, 
А. Э. Гутнова, В. И. Иовлева, Е. И. Кириченко, Л. П. Лаврова, И. Г. Ле-
жавы, В. И. Мальгина, А. П. Михеева, В. И. Пилявского, О. И. Пруцына, 



4 
 

Г. А. Птичникова, Т. Ф. Саваренской, Т. Н. Смолиной, А. А. Старикова, 
А. А. Тица, Ю. С. Ушакова, З. Н. Яргиной и других, связанные с теорией 
и историей архитектуры и градостроительным образованием.  

Исследованы работы исторического развития промышленной архитек-
туры в городской среде Г. М. Аграновича, Н. С. Алферова, Ю. П. Бочарова, 
С. В. Демидова, Б. М. Кирикова, Т. П. Кудрявцевой, Р. М. Лотаревой, 
И. С. Николаева, Л. А. Серка, Л. П. Холодовой, Г. Н. Черкасова, М. С. Штиг-
лиц и других. Также рассмотрены труды Е. А. Ахмедовой, А. Г. Вайтенса, 
С. Д. Митягина, Т. А. Славиной, Ю. Б. Хромова, раскрывающие проблемы 
градостроительного развития территорий. Для уточнения границ исследова-
ния были изучены труды И. И. Артоболевского, Л. А. Барановой, В. Д. Бе-
лова, А. А. Благонравова, В. И. Вершинина, Н. С. Гераскина, В. Де-Геннина, 
Л. К. Езиоранского, Ч. М. Иоксимовича, Л. Б. Кафенгауза, А. Л. Кругликова, 
И. М. Кулишера, К. А. Пажитнова, Р. П. Подольского, П. Н. Столпянского, 
М. И. Туган-Барановского, раскрывающие общие вопросы развития различ-
ных промышленных отраслей в дореволюционный период Российской им-
перии. 

Особое внимание уделялось источникам, связанным с историческим 
развитием типологии промышленной архитектуры, которое рассмотрено 
в исследованиях С. Г. Змеула, Н. Н. Кима, Б. А. Маханько, Е. Б. Морозо-
вой. Вопросы формирования архитектурной типологии и практики проек-
тирования общественных зданий с учетом их многофункциональности рас-
смотрены в трудах Б. Г. Бархина, В. В. Карпова, В. И. Константинова, 
М. В. Лазаревой, А. В. Меренкова, Н. А. Моргуна, Э. Нойферта, Ф. В. Пе-
рова, С. Б. Поморова, Э. Цайдлера. Большое значение уделено изучению 
работ А. Л. Гельфонд и Ю. С. Янковской, посвященных разработке архи-
тектурной типологии многофункциональных комплексов. 

Вопросы сохранения и реконструкции промышленных зданий и соору-
жений в современных условиях рассмотрены в трудах Н. В. Ворониной, 
В. Р. Крогиуса, В. А. Новикова, С. В. Семенцова, А. В. Снитко, Д. С. Чайко, 
А. А. Яковлева и других. В трудах В. Л. Глазычева, Л. Б. Когана, Г. Ю. Со-
мова и П. Нора раскрыты аспекты социокультурного значения архитектур-
ного наследия и пространственной организации среды, отражающие их связь 
с социальной памятью и духом места. 

Проанализированы работы П. В. Аурели, Н. В. Баранова, З. Гиди-
она, М. Я. Гинзбурга, А. В. Иконникова, А. Г. Раппапорт, О. С. Романова, 
В. Т. Шимко, Ю. Эдике, связанные с композиционными, объемно-плани-
ровочными решениями зданий и сооружений и их внутренних про-
странств.  
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Проблемы повторной адаптации промышленных зданий и сооруже-
ний изучены в трудах М. А. Гранстрем, А. А. Райкина, Н. Н. Синицыной, 
В. М. Супранович, Л. О. Титовой, И. Ю. Шолнерчика, А. А. Яковлева, 
Д. Кима, М. Страттона, и других. 

Основной идеей данного исследования является обобщение двух раз-
нонаправленных подходов к работе с архитектурными объектами, имею-
щими высокие ценностные характеристики, – это «генетический код», 
предложенный проф. С. В. Семенцовым, и «концепция развивающейся ти-
пологической системы» проф. Ю. С. Янковской. Автор выражает искрен-
нюю благодарность за помощь в работе докторам архитектуры, профес-
сорам С. В. Семенцову и Ю. С. Янковской.  

В процессе работы были использованы нормативные и рекоменда-
тельные документы по проектированию общественных зданий, реставра-
ции и оценке исторических зданий и сооружений, а также архивные базы 
и исторические справочники. 

Несмотря на большое количество исследований по данной тематике, 
способы и методы преобразования функционально-планировочных и архи-
тектурно-художественных решений отдельной типологической группы 
промышленных объектов, соответствующей историческим зданиям и ком-
плексам текстильных фабрик и обладающей особой индивидуальностью, 
требуют изучения с точки зрения возможности преобразования их типоло-
гических структур для дальнейшего использования с учетом требований 
охраны архитектурного наследия. 

Объектом исследования являются комплексы текстильных фабрик 
Санкт-Петербурга и Ленинградской области, построенных или перестроен-
ных в 1850–1917 гг., пригодных к новому функциональному назначению. 

Предметом исследования являются приемы изменения функции 
бывших текстильных фабрик и их адаптация к современным потребностям 
в процессе перепрофилирования. 

Цель работы – разработать комплексную типологическую модель ре-
адаптации к современным условиям и определению новой функции исто-
рических зданий текстильных фабрик, утративших свое первоначальное 
назначение. 

Задачи исследования:   
1. Сформировать теоретико-методологический аппарат вариантов 

приспособления бывших промышленных зданий на примере исторических 
текстильных фабрик.  

2. Выполнить историко-архитектурный анализ развития промышлен-
ной архитектуры в Санкт-Петербурге и Ленинградской области кон. XIX – 
нач. XX вв., определить специфику текстильных фабрик в ряду объектов 
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промышленного зодчества. Провести архивные изыскания, проанализиро-
вать конструктивно-типологические особенности пригодных для современ-
ного преобразования исторических зданий бывших текстильных фабрик. 

3. Исследовать отечественный и зарубежный опыт и дать комплекс-
ную оценку существующих тенденций преобразования промышленной ар-
хитектуры к новой функции с возможностью полного или частичного из-
менения объемно-планировочной структуры объекта. 

4. Выявить факторы, влияющие на формирование архитектурно-про-
странственного преобразования исторических зданий текстильных фабрик 
и критерии оценки внедрения той или иной новой функции. 

5. Разработать комплексную типологическую модель преобразова-
ния промышленной архитектуры к новой функции на примере историче-
ских зданий бывших текстильных фабрик Санкт-Петербурга и Ленинград-
ской области с возможностью ее развития и разработки рекомендаций на 
ее основе. 

Границы исследования: 
1. Хронологические границы (с позиции пригодности к современ-

ному преобразованию): индустриальная архитектура текстильных фабрик 
1850–1917 гг.  

2. Географические границы: текстильные фабрики и мануфактуры 
Санкт-Петербурга (Петрограда) и Ленинградской области (Петербургской 
губернии).  

3. Типологические границы: объекты фабрик текстильной инду-
стрии. Акцент сделан на приспособлении (реадаптации) под общественные 
функции исторических объектов текстильных фабрик, жилая функция не 
рассматривается в данной работе. Также исследование ограничено преоб-
разованием объемной структуры зданий выбранного типа и не затрагивает 
вопросы, связанные с организацией территорий бывших текстильных фаб-
рик. Обследование и усиление конструкций, а также зонирование и новое 
строительство на территориях текстильных фабрик являются предметом 
для дальнейшей разработки вне рамок данного исследования.  

В работе затрагиваются вопросы, связывающие планируемое функци-
ональное назначение исторических текстильных фабрик с особенностями 
выявления предмета охраны (для зданий, имеющих статус ОКН) и реко-
мендации для контекстуально-средового подхода с сохранением «генети-
ческого кода» объекта для исторических зданий, не имеющих статус ОКН. 
Вопросы реконструкции затрагиваются в этом же аспекте. Особенности ре-
ставрации в данной работе не рассматриваются. 
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Гипотеза исследования: для активного включения исторических 
объектов текстильных фабрик в современную городскую среду необхо-
дима их функционально-пространственная реадаптация к потребностям 
потенциальных пользователей, современным нормативным требованиям 
при условии «щадящего» вмешательства и максимального сохранения их 
исторического своеобразия как в плане облика, так планировочной и кон-
структивной структур (не менее 50%).  

Область исследования соответствует требованиям паспорта научной 
специальности ВАК 2.1.12 – Архитектура зданий и сооружений. Творче-
ские концепции архитектурной деятельности: 

п. 14. «Модернизация и реновация зданий и сооружений на основе со-
временных и перспективных требований к качеству среды и образной вы-
разительности архитектуры». 

Теоретическая значимость работы: 
− определение общей типологической объемно-пространственной 

структуры исторических текстильных фабрик, пригодных для дальнейшей 
реадаптации;  

− выявление методов реадаптации с возможностью частичного пре-
образования исторических объектов текстильных фабрик к современному 
использованию; 

− построение комплексной типологической модели реадаптации ис-
торических текстильных фабрик и выбора новых приоритетных функций; 

− определение вариативности многофункционального использова-
ния внутренних пространств бывших текстильных фабрик на основе пара-
метров объекта, позволяющих систематизировать методы предпроектного 
анализа и прогнозирования. 

Практическая значимость работы:  
− разработка предложений по реадаптации «щадящими» методами 

исторических зданий текстильных фабрик; 
− учет особого подхода при разработке и уточнении предмета 

охраны; 
− решение задач реадаптации недействующих текстильных фабрик 

и определении оптимальной схемы выбора нового назначения и его вклю-
чения в городскую структуру. 

Методология и методы исследования. Методологической основой 
диссертационного исследования является комплексное изучение архивно-
библиографических исследований, литературных источников, предшеству-
ющих теоретических и проектных работ, а также изучение нормативно-
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правовой документации. В работе применяются такие методы исследова-
ния, как графоаналитический и метод фотофиксации при натурном обсле-
довании.  

Методика исследования основана на проведении архивных изыска-
ний, определении соответствия исходного объекта реадаптации современ-
ным нормативным требованиям и выявления или уточнения предмета 
охраны на основе исходных типологических характеристик объекта с уче-
том возможности внедрения «щадящей» функции. 

Научная новизна исследования: 
1. Предложено уточнение термина «реадаптация» в архитектурно-

градостроительном контексте, предполагающего «щадящие» методы при-
способления объекта к новой функции при полном или частичном сохра-
нении его конструктивных и пространственных типологических единиц 
в современных градостроительных и архитектурно-средовых, социально-
культурных и нормативно-правовых условиях. 

2. Произведены архивные изыскания и определен перечень бывших 
объектов текстильных фабрик, пригодных для реадаптации. Уточнены гра-
достроительные, типологические и объемно-пространственные особенно-
сти промышленной архитектуры текстильных фабрик Санкт-Петербурга 
и Ленинградской области и определены критерии оценки пригодности дан-
ных объектов к реадаптации. 

3. Проведен анализ современных тенденций повторной адаптации 
объектов промышленной архитектуры, утративших первоначальную функ-
цию (на основе изученного отечественного и зарубежного опыта). 

4. Выявлены факторы, определяющие выбор приоритетных функций 
для реадаптации объектов текстильных фабрик, сформированы критерии 
отбора функций. 

5. Разработана комплексная типологическая модель реадаптации тек-
стильных фабрик к новой функции, которая основана на сохраняемых ар-
хитектурно-художественных, объемно-планировочных, конструктивных 
и средовых характеристиках в условиях преобразования функциональной 
структуры с обязательным сохранением «генетического кода» историче-
ского промышленного объекта выбранного типа. На ее основе сформиро-
ваны комплексные предложения и рекомендации по использованию такого 
рода объектов в современных условиях.  

Степень достоверности и апробация результатов. Научная работа 
основана на использовании архивных материалов, натурных обследова-
ниях, изучении теоретической и практической базы, а также опирается на 
современные методы исследования исторически ценных объектов и преоб-
разования их типологических структур.  
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Материалы были доложены на пяти Международных, Всероссийских 
и Региональных конференциях. Основные положения диссертации опубли-
кованы в 6 публикациях, в том числе 4 статьи в изданиях, рекомендованных 
ВАК РФ, 1 из которых в журнале, индексируемом в международной базе 
данных Scopus. В рамках работы над диссертацией выполнена НИР НПР 
СПбГАСУ в 2023 году. По материалам диссертации получено 2 акта о внед-
рении: акт Комитета по государственному контролю, использованию 
и охране памятников истории и культуры о внедрении результатов иссле-
дования возможности «щадящего» функционально-пространственного 
преобразования исторических зданий и комплексов текстильных фабрик на 
примере объектов Санкт-Петербурга (2024 г.) и акт Общества с ограничен-
ной ответственностью «НИиПИ Спецреставрация» о внедрении результа-
тов исследования реадаптации исторических зданий Санкт-Петербурга 
и Ленинградской области к новой функции (2024 г.). 

Структура и объем работы. Диссертация состоит из двух томов. Пер-
вый том содержит: оглавление, введение, три главы «Этапы и тенденции 
развития текстильных фабрик в русле промышленной архитектуры», «Ана-
лиз отечественного и зарубежного опыта реадаптации текстильных фаб-
рик», «Комплексная модель реадаптации бывших текстильных фабрик (на 
примере объектов Санкт-Петербурга и Ленинградской области)», заключе-
ние и список использованной литературы работ российских и зарубежных 
авторов. Второй том содержит приложения и графические материалы.  

 
II. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ И РЕЗУЛЬТАТЫ 

ИССЛЕДОВАНИЙ ДИССЕРТАЦИИ, ВЫНОСИМЫЕ НА ЗАЩИТУ 
1. Предложено уточнение термина «реадаптация» в архитектурно-

градостроительном контексте, предполагающего «щадящие» методы при-
способления объекта к новой функции при полном или частичном сохра-
нении его конструктивных и пространственных типологических единиц 
в современных градостроительных и архитектурно-средовых, социально-
культурных и нормативно-правовых условиях. 

Исходя из выдвинутой научной гипотезы акцент сделан на термине «ре-
адаптация». Этот термин взят из гуманитарных исследований и адаптирован 
к сфере архитектуры. Архитектурная «реадаптация» предполагает преобра-
зование существующего объекта к новым функциональным потребностям 
и его гармоничное включение в современную городскую жизнь, которое 
происходит за счет «щадящих» методов приспособления пространственной 
организации к новой функции с учетом его возможностей соответствовать 
современным нормативным и типологическим требованиям. 
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2. Произведены архивные изыскания и определен перечень бывших 
объектов текстильных фабрик, пригодных для реадаптации. Уточнены гра-
достроительные, типологические и объемно-пространственные особенно-
сти промышленной архитектуры текстильных фабрик Санкт-Петербурга 
и Ленинградской области и определены критерии оценки пригодности дан-
ных объектов к реадаптации. 

На основании статистических данных, проведенных в рамках иссле-
довательской работы, определена периодизация, которая отображает ха-
рактерную особенность процентного соотношения изменений приоритет-
ных направлений промышленных отраслей. В выбранный период (1866, 
1881, 1893, 1903, 1917 гг.) происходит развитие промышленности, предпо-
лагающее создание новой объемно-пространственной структуры производ-
ственного здания.  «Здание-этажерка» в этот период становится одной из 
типологических особенностей архитектурно-планировочной организации 
промышленной архитектуры текстильного производства, которое появи-
лось одним из первых и не требовало сложных конструктивных решений 
(каркасная система) при определенных габаритных характеристиках, да-
вало возможность размещения оборудования вертикально один над дру-
гим.  

В ходе работы выявлены критерии оценки пригодных к реадаптации 
объектов бывших текстильных фабрик на основе соответствия современ-
ным нормативным требованиям, предъявляемых к новому функциональ-
ному назначению, и возможности преобразования с учетом степени со-
хранности объекта.  

В соответствии с системой противопожарной защиты при изменении 
функционального назначения существующих зданий и сооружений к новой 
функции определены следующие критерии: 

− обеспечение путей эвакуации за счет комплексных объемно-пла-
нировочных, эргономических и организационных решений; 

− наличие эвакуационных выходов в соответствии с требованиями 
СП 1.13130 «Системы противопожарной защиты. Эвакуационные пути 
и выходы» и параметрами объекта реадаптации; 

− количество посетителей, одновременно пребывающих в здании, 
при наличии необходимого количества эвакуационных выходов; 

− учет степени огнестойкости реадаптируемого объекта при опреде-
лении нового функционального назначения. 

В соответствии с Федеральным законом № 73-ФЗ «Об объектах куль-
турного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 
Федерации» в процессе реадаптации необходимо учитывать следующие 
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требования, предъявляемые к объектам культурного наследия (если тако-
вые имеются): 

− предмет охраны ОКН; 
− охранные зоны ОКН и зоны с особыми условиями использования 

территорий; 
− защитные зоны ОКН; 
− для «выявленных» ОКН предусмотреть «щадящие» методы при-

способления объекта к новой функции.  
Данная методика возможна к использованию для трех типов истори-

ческих объектов с точки зрения охранного статуса: для ОКН; для выявлен-
ных объектов; для исторических объектов, не имеющих охранного статуса. 

В результате архивных изысканий изучено и систематизировано 
35 текстильных комплексов, фабрик и мануфактур на предмет современ-
ного состояния: сохранившиеся, утраченные и перепрофилированные 
(Приложение А, Рис. 1). Из них в отдельную группу выделено 7 объектов, 
потенциально пригодных к реадаптации, в результате утраты первоначаль-
ного функционального назначения и соответствующих вышеизложенным 
критериям оценки (Бумагопрядильная мануфактура К. В. Гергарда, Гуту-
евская суконная мануфактура Т. Л. Аух, Комплекс сооружений Нарвской 
льно-джутовой мануфактуры, Резвоостровская ткацкая фабрика, Комплекс 
построек Спасской и Петровской мануфактур (фабрика Максвелла), Тюле-
вая фабрика Товарищества тюлевой фабрики, Чернореченская бумагопря-
дильная мануфактура Л. Е. Кенига).  

3. Проведен анализ современных тенденций повторной адаптации 
объектов промышленной архитектуры, утративших первоначальную функ-
цию (на основе изученного отечественного и зарубежного опыта).  

Рассмотрено более 90 реализованных проектов, из которых выделены 
16 объектов реадаптации, которые учитывают градостроительные, архи-
тектурно-планировочные и средовые характеристики исходного объекта. 
Выбранные проекты были рассмотрены по трем направлениям: общая ха-
рактеристика объекта; определение типа нового функционального назначе-
ния и приемов преобразования адаптируемого пространства; способ вме-
шательства в процесс реадаптации.  

Определены наиболее приоритетные приемы реадаптации промыш-
ленной архитектуры, которые могут быть применены к выделенным объ-
ектам исторических текстильных фабрик Санкт-Петербурга и Ленинград-
ской области: в соответствии с типологией общественных зданий – 
многофункциональные и узконаправленные; по степени вмешательства – 
с элементами реставрации и частичным восстановлением первоначальной 
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функции и проекты адаптации под новую функцию без изменения смысло-
вой структуры. 

4. Выявлены факторы, определяющие выбор приоритетных функций 
для реадаптации объектов текстильных фабрик, сформированы критерии 
отбора функций (Приложение А, Рис. 2). 

Внешние факторы: 
− экономические: экономическая потребность развития территории, 

геополитическая роль региона, развитие инфраструктуры, туристический 
потенциал; 

− социально-демографические: потребности населения, социальные 
перемены в обществе; 

− природно-климатические: температурно-влажностный режим, 
направление ветров, сезонность; 

− градостроительные: транспортная инфраструктура, архитектурно-
градостроительные особенности объекта, историко-культурный потен-
циал; 

Внутренние факторы: 
− объемно-планировочные: параметры внутренних пространств, ар-

хитектурные особенности интерьеров и фасадов объекта, архитектурно-
планировочная структура, предмет охраны; 

− инженерно-технологические: конструктивные системы, инже-
нерно-техническое оборудование; 

− охранный статус объекта реадаптации. 
Также были определены критерии отбора, которые включают в себя 

определенные требования, влияющие на новое типологическое определе-
ние организации внутренних пространств выбранного объекта реадапта-
ции: 

− функционально-планировочные: архитектурно-пространственная 
организация, пластическое определение формообразования, сборно-раз-
борные конструкции; 

− конструктивные: инженерно-техническое обеспечение; 
− соответствие современным нормативным требованиям проектиро-

вания: обеспечение пожарной безопасности, создание безбарьерной среды; 
− «щадящее» вмешательство. 
В результате обобщения изученного материала по функциональному 

назначению выявлены наиболее значимые особенности перепрофилирова-
ния объекта реадаптации: 

По функциональному назначению: 
− разделение на основную и дополнительную функции; 
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− выделение в отдельный блок основной функции (автономное су-
ществование); 

− гибкость в определении функции (наличие вариантов и возмож-
ность смены доминирующей функции); 

− функциональное акцентирование; 
− возможность взаимодействия автономной функции в общем про-

странстве. 
Выделены следующие композиционные подходы новой функциональ-

ной организации внутренних пространств во взаимодействии с объектом 
реадаптации: 

− композиция внутренних пространств работает как единое целое 
без выявления доминирующих функций; 

− выделение композиционного акцента на доминирующей функции; 
− акцентирование на композиции рекреационной зоны; 
− композиционное сочетание функциональных блоков, соединенных 

коммуникационными зонами. 
По архитектурно-средовому подходу выделены: 
− «генетический код» места, восстановление исторически значимой 

среды; 
− внедрение природных компонентов; 
− взаимодействие функции с окружающей средой; 
− благоустройство территории в соответствии с новой функцией. 
Наиболее приоритетными направлениями архитектурно-планировоч-

ной организации пространства являются те, которые при определении но-
вой функции учитывают параметрические характеристики объекта реадап-
тации, предметы охраны ОКН, соответствуют требованиям нормативной 
документации и обеспечивают безопасную среду. 

5. Разработана комплексная типологическая модель реадаптации тек-
стильных фабрик к новой функции, которая основана на сохраняемых ар-
хитектурно-художественных, объемно-планировочных, конструктивных 
и средовых характеристиках в условиях преобразования функциональной 
структуры с обязательным сохранением «генетического кода» историче-
ского промышленного объекта выбранного типа. На ее основе сформиро-
ваны комплексные предложения и рекомендации по использованию такого 
рода объектов в современных условиях.  

Реадаптация исторического объекта текстильной фабрики может раз-
виваться в соответствии с охранным статусом и современными типологи-
ческими требованиями нового функционального назначения по 2 направ-
лениям: «традиционное» и «адаптивное». 
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«Традиционный» подход предполагает: 
− максимальное сохранение имеющейся конструктивной системы, 

которая дает ограниченные возможности для изменения функций. Такие 
параметры, как высота этажа (4,2; 4,5; 5,3 м), шаг колонн (2,8 × 4,2; 
3,2 × 5,0 м), очевидно, ограничивают спектр внедряемых общественных 
функций. Допустимые позиции перевода этой структуры в коридорную, 
ячейковую, зальную (с частым шагом колонн) при этом не обеспечивают 
требуемого для современного человека пространственного разнообразия 
общественного здания. Каждый из типов перечисленных типологических 
структур предполагает в данном варианте реадаптации обеспечение основ-
ного функционального процесса техническими и вспомогательными поме-
щениями и внедрением требуемых дополнительных эвакуационных путей 
и возможностей посещения объекта маломобильными гражданами.   

«Адаптивный» подход подразумевает: 
− возможность реадаптации объекта, а именно: частичного измене-

ния его конструктивного и пространственного построения, необходимого 
для оптимальной реализации той или иной общественной функции, при 
этом сохраняя и демонстрируя исторические базовые типы конструктив-
ных и пространственных единиц, оригинальное решение фасадов, их эле-
ментов и материалов отделки стен, абриса кровли  и конструктивной про-
странственной ячейки как фрагмента. 

Комплексная типологическая модель представляет собой много-
критериальную систему оценки параметров объекта реадаптации к новой 
функции и состоит из 2 основных блоков (Приложение А, Рис. 3): 

I. Исходный объект реадаптации – исторические текстильные фаб-
рики, утратившие первоначальную функцию; 

II. Характеристика современных требований нового функционального 
назначения. 

Первый блок содержит всю информацию об объекте реадаптации 
и включает в себя: 

1. Типологические характеристики объекта. 
• Архитектурно-планировочные: 
− исторический тип здания «этажерка»; 
− объемно-планировочная структура ячейково-зального типа; 
− членение внутреннего пространства на одинаковые этажи. 
• Конструктивные: 
− сочетание двух конструктивных систем – продольные несущие 

стены, на которые опирается ферма, обеспечивающая решение кровли; 
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• Пластические: 
− «кирпичный стиль» архитектуры; 
− членение фасадов на одинаковое количество окон; 
− наличие доминант в архитектурной объеме (входные узлы). 
2. Градостроительные особенности: 
− расположение в структуре города (историческая часть и периферия); 
− взаимосвязь с водными объектами; 
− дорожно-транспортная инфраструктура. 
Второй блок отображает необходимые требования и вмешатель-

ства относительно внедрения новой функциональной (общественной) 
типологии:  

Пространственная организация. 
• «Традиционная» модель: 
− коммуникационный каркас и «заполнение» (система обслуживае-

мых и обслуживающих помещений); 
− большезальная планировочная структура без четкого выделения 

коммуникационного каркаса. 
• «Адаптивная» – модель реадаптации (Приложение А, Рис. 4): 
− подходы к возможному преобразованию объемно-планировочных 

и конструктивных структур, которые предполагают вмешательство (с раз-
ной степенью изменения структуры). 

Каждая из пространственных моделей учитывает архитектурно-пла-
нировочные, градостроительные, средовые аспекты и объемно-простран-
ственные характеристики, которые связаны с новой функцией объекта ре-
адаптации. 

В данном исследовании градостроительные характеристики рассмот-
рены в качестве дополнительных:  

− адаптация объекта к существующей градостроительной структуре; 
− взаимосвязь с исторической частью города (расположение объекта 

реадаптации в центре, удалено от центра или находится на периферии); 
− взаимодействие с водными объектами; 
− транспортная доступность (транспортные и пешеходные взаимо-

связи); 
− социальное взаимодействие. 
Архитектурно-средовой аспект: 
− внедрение природных компонентов; 
− «знаковость» места – внедрение историко-культурного контекста; 
− коммуникативно-средовые: «интерьер в среде» и «среда в интерь-

ере». 
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Объемно-пространственные характеристики реадаптации: 
1. Типология пространственных единиц (заданные колоннами и внеш-

ними несущими элементами): 
− пространство, примыкающее к несущим (продольным) стенам 

и полу; 
− пространство, сформированное несущими стеной и колонной; 
− пространство, сформированное колонами; 
− пространство, образованное за счет примыкания несущей стены 

и конструктивных элементов кровли; 
− пространство, образованное между полом последнего этажа, ко-

лоннами и кровлей. 
2. Типология конструктивных единиц: 
− конструктивный узел между перекрытием пола и несущей стеной; 
− конструктивный узел между перекрытием и колонной; 
− конструктивный узел между несущей стеной и кровлей; 
− конструктивный узел между несущими элементами кровли и ко-

лонны; 
− несущая колонна между фундаментом и перекрытием пола. 
3. Сохраняемые элементы: 
− несущие (продольные) стены; 
− лицевые фасады здания; 
− кровля здания (если не в аварийном состоянии). 
4. «Щадящее» вмешательство реадаптации в зависимости от требова-

ний нового функционального назначения: 
− максимальное сохранение пространственной единицы с частич-

ным преобразованием конструктивных элементов (не менее 50%); 
− принципиальное фрагментарное сохранение структуры «эта-

жерки» по вертикали и горизонтали как исторический элемент; 
− при необходимости изменения пространственной структуры «эта-

жерки» на современную – горизонтальное (в рамках одного этажа), верти-
кальное (2–3 этажа или полная трансформация), комплексное. 

5. Функциональное назначение определяется в соответствии: 
− с социально-значимым приоритетом; 
− с базовой (доминирующей) и второстепенными функциями, схо-

жими по типологическим признакам; 
− с наличием двух доминирующих по площади функций (базовая – 

автономная и рекреационная с возможностью внедрения латентной функ-
ции) и второстепенных функций, различных по типологическим характе-
ристикам. 
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Сочетание двух конструктивных систем «этажерки» позволяет фраг-
ментарно открыть пространство по вертикали и горизонтали (с усилением 
конструкций) для организации атриумного пространства, при этом истори-
ческий тип пространства и элемента сохраняется как фрагмент (от 100 до 
50% в зависимости от степени «щадящего» вмешательства).  

В связи с этим необходимо показать два направления использования 
модели:  

− для зданий и комплексов, обладающих статусом ОКН – уточнить 
предмет охраны, к которому могут относиться главные фасады здания, не-
сущие (продольные) стены, кровля, фрагментарное сохранение конструк-
тивной системы «этажерки»;  

− для объектов, несущих ценностные исторические характеристики 
без статуса ОКН – данная модель определяет контекстуально-средовой 
подход к проектированию с учетом «генетического кода» здания текстиль-
ных фабрик. 

Уточнение предметов охраны и фрагментарное открытие простран-
ства позволит адаптировать объект к современным требованиям обще-
ственной функции, которая предполагает наличие открытых пространств – 
атриумов в качестве рекреационных пространств и коммуникационных уз-
лов, обеспечивая комфортное и современное функционирование объекта 
бывших текстильных фабрик. 

В диссертационной работе на примере комплекса сооружений Нарв-
ской льно-джутовой мануфактуры «Парусинка» (г. Ивангород, Ленинград-
ская область) сделаны рекомендации по построению «традиционной» мо-
дели реадаптации и разработаны сценарии функциональной организации 
пространства с учетом существующих ограничений по трем направлениям: 
монофункциональное, полифункциональное и мультимодальное назначе-
ния. На примере производственного корпуса Прядильной фабрики 
Л. И. Штиглица (фабрика №2) Комплекса построек товарищества Невской 
бумагопрядильной мануфактуры (как типовой пример соответствующей ти-
пологической группы исторических зданий и комплексов текстильных фаб-
рик) сделаны предложения по «щадящему» преобразованию его объемно-
планировочной структуры, возможности внедрения и пространственного 
обеспечения современных функций. Они сформированы в виде 7 моделей: 
1. Модель «без изменений»; 2. Модель «с двумя боковыми атриумами»; 
3. Модель «с центральным атриумом»; 4. Модель «с центральным и боко-
выми атриумами»; 5. Модель «боковые атриумы, фланкирующие централь-
ное ядро», 6. Модель «этажерка» с развитым верхним пространством»; 
7. Модель «боковые атриумы с зальным объемом» (Приложение А, Рис. 4). 
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«Щадящее» вмешательство позволяет сохранить оптимальный баланс 
между сохранением объекта и внедрением новой функции с учетом совре-
менных требований к обеспечению пожарной безопасности и созданию 
безбарьерной среды. 

 
III. ОСНОВНЫЕ РЕЗУЛЬТАТЫ РАБОТЫ 

1. Уточнено понятие «реадаптация» в архитектурно-градостроитель-
ном контексте, на основе этого сформирован новый подход к изменению 
функционального назначения исторического здания текстильной фабрики 
и его адаптации к современным условиям и потребностям пользователей.  

2. Произведены архивные изыскания (проанализировано 35 тек-
стильных фабрик и мануфактур) и выявлен перечень наиболее приоритет-
ных для реадаптации объектов текстильных фабрик: Бумагопрядильная ма-
нуфактура К. В. Гергарда, Гутуевская суконная мануфактура Т. Л. Аух, 
Комплекс сооружений Нарвской льно-джутовой мануфактуры, Резвоост-
ровская ткацкая фабрика, Комплекс построек Спасской и Петровской ма-
нуфактур (фабрика Максвелла), Тюлевая фабрика Товарищества тюлевой 
фабрики, Чернореченская бумагопрядильная мануфактура Л. Е. Кенига. 

3. Проведен анализ современной практики, подтверждающий акту-
альность реадаптации памятников промышленной архитектуры, утратив-
ших первоначальную функцию, и определяющий направления по форми-
рованию возможных преобразований (многофункциональное и узконапра- 
вленное использование, изменение типологических характеристик, степень 
преобразования объекта). 

4. Выявлены факторы, влияющие на приоритетное направление вы-
бора новой функции: внешние (экономические, социально-демографиче-
ские, природно-климатические, градостроительные) и внутренние (объ-
емно-планировочные, инженерно-технологические, охранный статус 
объекта реадаптации при наличии) - и определены критерии отбора функ-
ции (функционально-планировочные, конструктивные, соответствие со-
временным нормативным требованиям проектирования, «щадящее» вме-
шательство). 

5. Разработана комплексная типологическая модель реадаптации 
бывших текстильных фабрик к новой функции, основанная на сохраняе-
мых архитектурно-художественных, объемно-планировочных, конструк-
тивных и средовых характеристиках в условиях преобразования функцио-
нальной структуры с обязательным сохранением «генетического кода» 
исторического промышленного объекта выбранного типа. Предложены два 
типа моделей: «традиционная» и «адаптивная» для реадаптации зданий 
текстильных фабрик к новой функции в современных условиях, которые 
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могут применяться как для объектов, имеющих статус ОКН, так и в рамках 
контекстуально-средового подхода к проектированию с учетом «генетиче-
ского кода» объекта и современных требований к выполнению обществен-
ных функций здания. На основе модели дан комплекс рекомендаций по 
определению новой функции, включающий различную степень вмешатель-
ства при реадаптации объекта, варианты пространственной организации, 
сохранение типологии базовых пространственных и конструктивных еди-
ниц как исторически сохраняемых элементов. 

 
IV. ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

В данной работе представлена комплексная типологическая модель 
реадаптации промышленных зданий и комплексов текстильных фабрик, 
основанная на типологических характеристиках исходного объекта и учи-
тывающая ряд влияющих факторов, которые необходимо учесть при вы-
боре нового функционального назначения и проектировании простран-
ственной организации.  

Сформированы комплексные предложения реадаптации объектов тек-
стильных фабрик на основе двух подходов: «традиционном» и «адаптив-
ном». 

Направления и перспективы развития данных предложений и реко-
мендаций в теоретическом и прикладном аспекте могут оказать положи-
тельное влияние на дальнейшую жизнь исторических объектов. При этом 
в данной работе выявлена основа для формирования методики определения 
и корректировки предметов охраны для исторических зданий текстильных 
фабрик, а также предложен метод «щадящего» контекстуально-средового 
проектирования. 
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ПРИЛОЖЕНИЕ А 
 

 
Рисунок 1 – Исторические здания и комплексы текстильных фабрик 

1850-х – 1917 гг. Санкт-Петербурга и Ленинградской области 
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Рисунок 2 – Факторы влияния на процесс реадаптации исторических 

зданий и комплексов текстильных фабрик 
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Рисунок 3 – Комплексная типологическая модель реадаптации 
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Рисунок 4, начало – Разработка моделей преобразования объекта реадаптации:  

«адаптивный» подход 
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Рисунок 4, окончание 
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